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HOTARAREA Nr. 93

privind aprobarea studiului de oportunitate, a caietului de sarcini si a contractului cadru
de concesiune privind concesionarea prin licitatie publica a unui spatiu in suprafata de 141
mp, situat in satul Spilnaca, nr. 49, aflat in proprietatea publici a comunei Hoparta

Consiliul Local al comunei Hoparta, judetul Alba intrunit in sedinta publicd ordinara.
Luand in dezbatere:

o adresa Institutiei Prefectului Alba nr. 12.290/1/G/SJ/11.C.2/12.09.2019 inregistrata la
Primaria Hoparta cu nr. 3525/29.10.2019

° cererea domnului Huete Rodelgo Pedro inregistraté la primaria Hopérta cu nr.
3498/24.10.2019
e raportul de evaluare nr. 1472/18.04.2019
e referatul de aprobare a domnului primar al comunei Hoparta
e raportul de specialitate al Compartimentului Financiar- Contabil;
Analizand temeiurile juridice, respectiv prevederile:
a) art. 15 alin. (2), art. 120 alin. (1), art. 121 alin. (1) si alin. (2) si art. 136 alin. (4) din
Constitutia Romaniei Republicata;
b) art. 7 alin. (2) din Codul Civil al Romaniei, adoptat prin Legea nr. 287/2009, republicat,
cu modificarile si completarile ulterioare;
¢) art. 297 alin. (1) lit. b), art. 302-303, art. 308-309 si art. 312 din Ordonanta de Urgenta nr.
54/2019 privind Codul administrativ;
d) art. 466 alin. (8) si art. 467 alin. (5) din Legea 227/2015 privind Codul Fiscal;
In temeiul dispozitiilor art.129 alin.(1), alin. (6) lit. a), alin. (14), art.136 alin. (1), art.
139 alin. (3) lit. g), art. 196 alin. (1) lit. a), din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ

HOTARASTE

Art.1. Se revocd HCL 70 din 10 septembrie 2019 prin care s-a aprobat concesionarea
prin licitatie publicd deschisa a unui spatiu in suprafata de 141 mp, situat in satul Spéalnaca,
comuna Hoparta, nr. 49, impreund cu terenul in suprafafa totala de 3101 mp din care: 1026 mp
curti constructii si 2075 mp teren arabil ce face parte din domeniul public al comunei Hoparta,
pentru desfasurarea de activitati industriale si comerciale, fapt pentru care contractul de
concesiune nu a fost semnat



Art. 2. Se insuseste Raportul de evaluare intocmit de d-nul Oltean Dan Gligor,
executor autorizat, conform Anexei 1, care face parte integrantd din prezentul proiect de
hotarare.

Art. 3. Se aproba Studiul de oportunitate privind initierea procedurii de concesionare a
unui spatiu in suprafatd de 141 mp, situat in satul Spalnaca, comuna Hoparta, nr. 49, conform
Anexei nr. 2, care face parte integrantd din prezentul proiect de hotarare:

Art. 4. Se aprobd documentatia de atribuire privind procedura de concesionare
(caietul de sarcini, modelul de contract, instructiunile), conform Anexei nr. 3. care face parte
integrantd din prezentul proiect de hotarare;

Art. 5. Durata concesiunii spatiului este de 49 ani;

Art. 6. Pretul de pornire a licitatiei este de 73,60 lei/luna;

Art. 7. Cu ducerea la indeplinire a hotararii se incredinteaza compartimentul financiar-
contabil
Prezenta hotarére a fost adoptatd cu un numdr de noud voturi favorabile valabil exprimate, care
reprezintd 100% din numarul consilierilor prezenti i 100 % din numdrul consilierilor in functie.

Prezenta hotdrare se comunica:

- Institutiei prefectului judetul Alba;

- Compartimentului F inanciar-Contabil;
- Primarului comunei Hopérta;

- un exemplar la dosar.

HOPARTA. 28 noiembrie 2019

PRESEDINTE DE SEDINTA,
CONSILIER,
Groza loan Cristi

CONTRASEMNEAZA,
p. SECRETAR,
CONSILIER PRINCIPAL,
Rosca Camelia




Flaraxa /[

Raport de evaluare

Proprietate imobiliara: Cladire Administrativa
SPALNACA

L
Locatie: Sat. Spalnaca, nr. 49, jud. Alba
Proprietar: Comuna Hoparta ( domeniul Public), str Principala, nr.159 ,
jud. Alba
Solicitant: PRIMARIA HOPARTA str. Principald, nr.159 , jud. Alba

&, nu vor putea fi copiate in parie sau in totalitate §i nu vor fi

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidential
sial al clientului - Priméria Hoparta

transmise unor terfi far3 acordul scris si prealabil al [ui.OLTEAN-DAN GLIGOR-evaluator

- Aprilie 2018 -



OLTEAN-DAN GLIGOR -gvaluator Evaluare "Cladire Administrativa, sat. Spalnaca , nr.49, com. Hoparia, jud. Alba

REZUMAT
PROPRIETATEA EVALUATA

Obiectul evaludrii il constituie proprietatea imobiliaré “Cladire adminisirativa " situata in intravilanul satului
Spalnaca, nr. 49, comuna Hoparta, jud. Alba. CF 71009, din 22.01.2019
Proprietatea evaluata :

_A1 nr.cadastral 71009 nr. top 404/2/2/11 si 405/2/2/1/1 suprafaé teren intravilan 3.101 mp,
Categoria de folosinta : curti constructii 1CC- 1.026 mp, arabil 2A- 2.075 mp
-A14 nr.cadastral 71009 - C1 suprafaté construita 141 mp, — consiructii administrafive

Se identifica imobilul inscris in CF 71009, nr. top 404/2/2/1/1 si 405/2/2/1/1, loc, Spalnaca nr 49,
proprietar Comuna Hoparta , domeniul public poz 3 si poz 119.

La data inspectiei Cladirea Administrativa in suprafata 141 mp era nefunctionala. si terenul partial arat.

Evaluarea s-a efecuat in ipoteza proprietati libere de sarcini i nesupuse alor restrictii sau limitari
deosebite, restrictii contractuale, servituti, leasing, ipoteci, care ar putea influenta sau ingradi dreptul de
proprietate al acestuia.

SCOPUL EVALUARII INSTRUCTIUNILE EVALUARII

Scopul evaludrii il reprezinta estimarea valorii de piatd a proprietatii in vederea concesionarii sau stabiliri
unui chiri.
Prezenta lucrare se adreseazi PRIMARIEI HOPARTA in calitate de client.

OPINIA ASUPRA VALORII \

Tn urma aplicarii metodologiei de evaluare, opinia evaluatorului referitoare la valoarea de piata a proprietatii
imobiliare evaluate, la data de 11.04.2019, tinénd seama exclusiv de prevederile prezentului raport, este:

43.277 lei
( Echivalent 9.105 EUR)

o Valoarea este una globald (TVA inclus), conform tranzactjilor incheiate intre persoane fizice
(majoritatea participantilor pe piafa vanzarii );

o Opinia de mai sus nu reprezinta valoarea pentru asigurare;

o Cursul de schimb RON/EUR considerat este de 4,7526 RON;

o Proprietatea a fost evaluata ca fiind libera de sarcini.

Raportul a fost pregatit pe baza standardelor, orientarilor si metodologiei de lucru recomandate de catre
ANEVAR (Asociatia Natjonald a Evaluatorilor Autorizafj din Roménia).
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OLTEAN-DAN GLIGOR -evaluator Evaluare "Cladire Adminisirativa, sat. Spalnaca , nr.48, com. Hoparta, jud. Alba

PREZENTAREA DATELOR
PROPRIETATEA EVALUATA \

Obiectul evaludrii Tl constituie proprietatea imobiliara “Cladire adminisirativa " situata in intravilanul satului
Spalnaca, n. 49, comuna Hoparta, jud. Alba.
Proprietatea evaluata :

A1 nr.cadastral 71009 nr. top 404/2/2/1/1 si 405/2/2/111 suprafata teren intravilan 3.101 mp,
Categoria de folosinta : curti constructii 1CC- 1.026 mp, arabil 2A- 2.075 mp
-A1.4 nr. cadastral 71009 — C1 suprafats construita 141 mp, - constructii administrative

Se identifica imobilul inscris fn CF 71009, nr. top 404/2/2/1/1 si 405/2/2/1/1, loc, Spalnaca nr 49,
proprietar Comuna Hoparta , domeniul public poz 3 sipoz 119.

La data inspectiei Cladirea Administrativa in suprafata consfruita 141 mp era nefunctionala. si terenul
partial aratEvaluarea s-a efecuat in ipoteza proprietai libere de sarcini i nesupuse altor restrictii sau
limit4ri deosebite, restrictii contractuale, servituti, leasing, ipotec, care ar putea influenta sau ingrédi dreptul
de proprietate al acestuia.

AMPLASAREA PROPRIETATIl. DESCRIEREA AMENAJARILOR B

Dispunere:
o proprietatea imobiliara este amplasata in comuna Hoparta, satul Spalnaca, com Hoparta ,nr.49
intravilan, zona cenrala, jud. Alba si are urmétorii vecini:
N - Nandrean Romul
E - Dranca Angela
S- Strada
\/ - Bordean loan
o terenul are o forma dreptunghiulara plana.
o zona este centrala.
Accesul la proprietate se face din strada.

Amenajari:
o imprejmuire - Partial ;

Utilitati: utlitati - Curent.

[ DESCRIEREA CONSTRUGTIE! ]

Proprietatea de evaluat se compune din Cladire Administrativa si terenul aferent:

Cladire Administrativa in suprafata construita de 141 mp.
Teren intravilan 3101 mp.

Cladirea, construciie tip parter H-24m,
Caracteristicile constructiei: fundatie beton, inchidere zidarie caramida, sarpant lemn invelitoare figla.

La momentul inspeciiei starea generald este nesatisfacatoare, congtructia aflata intr-o stare avansata de
degradare fizica datorita lipsei de reparatii si nefolosinief de imp indelungat. :




OLTEAN-DAN GLIGOR -gvaluator Evaluare "Cladire Administrativa, sat. Spalnaca , nr.49, com. Hoparia, jud. Alba

DATE PRIVIND PIATA IMOBILIARA |

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intr4 in contact in scopul de a efectua
tranzactii imobiliare. Participanfii la aceasta piata schimba drepturi de proprietate contra unor bunuri, cum
sunt banii. )

Spre deosebire de piefele eficiente, piaia imobiliard nu se autoregleaza ci este deseori influentata de
reglementérile guvernamentale i locale. Cererea si oferta de proprietatj imobiliare pot tinde catre un punct
de echilibru, dar acest punct este teoretic §i rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere §i
oferta, Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu, iar cererea poate s3 se modifice brusc, fiind
posibil astfel ca de multe ori sa existe supraofertd sau exces de cerere si nu echilibru. Cumpératorii gi
vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informaj, iar actele de vanzare-cumparare nu au loc in mod frecvent,
De multe ori, informatiile despre prefuri de tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile.

Proprietatile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca investitii. Sunt putin lichide i de obicei procesul de
vanzare este lung.

Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate penfru care s
manifestd dorinta pentru cumpérare sau inchiriere, la diferite preturi, pe o anumita piata, inir-un anumit
interval de timp.

Pentru ca pe o piata imobiliard oferta se ajusteaza incet la nivelul si tipul cereril, valoarea proprietatilor
tinde s3 varieze direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel influentata de cererea curentd. Cererea poate fi
analizata sub cele doud dimensiuni ale sale: calitativa si cantitativa.

Nivelul acestei cereri determind atractivitatea terenului construibil (dezvoltabil pentru edificarea unei
proprietati rezidentiale / administrative). Se observa, astfel ¢ cererea de astfel de terenuri, este legata de
posibilitatea lui de dezvoltare (de CMBU). Pe piata imobiliaré, oferta reprezinté cantitatea dintr-un tip de
proprietate care este disponibild pentru vanzare sau inchiriere la diferite prefuri, pe o piata data, intr-o
anumit’ perioada de timp.

Existenta ofertei pentru o anumité proprietate la un anumit moment, anumit pret si un anumit loc indica
gradul de raritate a acestui tip de proprietate.

Se observa, astfel ca oferta de TERENURI diferd mult in funcie de amplasarea acestuia, de vecinatafi,
suprafatd, raportul laturilor, front la strada, acces, utilitati i de destinatie (agricola, rezidentiala sau mixta).

1. Piata imobiliaré a satelor : piata imobiliara a satelor este o piata putin activé, tranzactii s-au efectuat
cu terenuri extravilane in diferite zone ale comunei. Tranzactile imobiliare legate mai ales de terenuri
intravilane sunt relativ putine.
a.Terenuri libere intravilane pe raza comunei in functie de z0nd se situeazi intre: 2.5 - 4.5 leilmp
In zona analizata se observa ca proprietafiile similare se tranzactioneazi in intervalul 3 - 4 lei/mp in
functie de suprafatd, amplasament, acces, amenajare, efc.

1 Oferta 2018- teren 1100 mp- pret 3.600 lei amplasament Turdas acces la drum asfaltat sat g':ef;ih.
2 Coniract vanzare cumparare 2016- teren 993 mp- 3700 lei amplasamet Spalnaca. 1




OLTEAN-DAN GLIGOR -gvaluaior Evaluare "Cladire Administrativa, sal. Spalnaca , nr.48, com. Hoparta, jud. Alba

PREMIZELE EVALUARII
TIPUL VALORII |

Metodologia de calcul a “valori de piatd” 2 tinut cont de scopul evaluarii, de fipul proprietafilor si de
recomandarile standardelor ANEVAR:

3 IVA 1 Valoarea de piafd - Tip de evaluare

Avand in vedere ca metodologia aplicats a {inut seama de respectarea tuturor prevederilor existente
referitoare la dezvoltarea viitoare a proprietai si factorii de prudenta asumatj fn aplicarea metodei, s-a
putut proceda la estimarea unei ,valori de piatd” utilizabile pentru scopul exprimat (concesionare).

in aceastd ipostaza, s-a putut apela la estimarea unei valori de piata definita conform standardelor
internatjonale de evaluare IVS 2005 - IVA 1:

@ Valoarea de piatd reprezintd suma estimata peniru care o proprietate va putea fi schimbatd, la data
evaludrii, intre un cumpérétor decis si un vanzéator hotarét, intr-0 tranzactie cu pref determinat obiectiv,
dupé o activitate de marketing corespunzétoare, in care parile implicate au actionat in cunostin{a de
cauzé, prudent si fara constrangere.

Evaluarea s-a efectuat prin aplicarea urmatoarelor metode:
- abordarea prin metoda comparatii pentru teren
- abordarea prin costuri

Conform metodologiei recomandate de ANEVAR dup3 aplicarea metodelor, rezultatele acestora au fost
analizate, iar rezultatul analizei a dus la formarea opiniei evaluatorului.

DATA EVALUARII 1

La baza efectudrii evaluarii au stat informafiile privind nivelul preturilor corespunzatoare lunii Aprilie 2019,
dat3 la care se considera valabile ipotezele luate n considerare si valorile estimate de cétre evaluator.
Evaluarea a fost realizata in data de 11.04.2019, care este §i data raportului.

INSPECTIA PROPRIETATII |

Inspectia proprietétii a fost realizat3 de catre Oftean-Dan Gligor in 01.04.2019, in prezenta clientului. Au
fost preluate informatii referitoare la proprietatea evaluatd, s-au realizat descrieri, s-a fotografiat
proprietatea efc.

Pagina 5



OLTEAN-DAN GLIGOR -gvaluator Evaluare "Cladire Administrativa, sal. Spalnaca , nr.49, com. Hoparta, jud. Alba

EVALUAREA PROPRIETATH

| CEA MAI BUNA UTILIZARE

Cea mai buna utilizare - este definité ca utilizarea rezonabild, probabild si legald a unui teren liber sau
construit care este fizic posibils, fundamentata adecvat, fezabilé financiar si are ca rezultat cea mai mare
valoare.

Practic, tinand cont de tipul proprietéfii si de amplasarea acesteia, cea mai bund alternativa pesibila pentru
proprietatea analizaty este aceea de constructie - social culturala. Consiructia necesita reparatie capitala
dupa care se poate inchiria Prin prisma criteriilor care definesc nofjunea de C.M.B.U. aceasta abordare
este permisibila legal, indeplineste conditia de fizic posibild, este fezabild financiar si este maxim
productivé.

| METODOLOGIE

Metodologia de evaluare aplicata include:

- abordarea prin metoda comparatii peniru teren
- abordarea prin costuri

Avand in vedere tipul proprietatii (evaluarea se considerd pentru proprietate spafju construcfj industriale) si
vechimea imobilului, precum si faptul c& pentru acest tip de proprietate nu exista o piata activa, nu s-a
apelat la abordarea prin comparatji i metode de randament, considerandu-se ca fiind nerelevante in acest
caz, din cauza putinelor informatji de piaa.

v

[ ABORDAREA PRIN COMPARATII ]

Cea mai bund utilizare a sa este de "teren liber". Pentru a stabili valoarea de piata a proprietéfii subiect s-a
procedat la un studiu de piatd in general la nivelul terenurilor din extravilanul comunei HOPARTA.
Din punct de vedere a caracteristicilor fizice, sunt necesare imbunatatirii externe.

Metodologie

Evaluarea amplasamentului a fost efectuatd prin metoda comparatjilor directe, care este cea mai adecvata
metoda atunci cand exist’ informatii privind vanzari comparabile.

Metoda analizeaza, compard i ajusteaza tranzacfiile si alte date cu importanté valorica pentru loturi
similare.

Ea este 0 metoda globala care aplica informatiile culese urmarind raportul cerere - oferta pe piala
imobiliara, reflectate in mass-media sau alte surse de informare si se bazeaza pe valorile unitare rezultate
in urma tranzactiilor cu terenuri efectuate in zona'.

Metoda comparatiilor de piata isi are baza in analiza piefei si utilizeaza analiza comparativa, respectiv
estimarea valorii se face prin analizarea pietei pentru a gasi proprietéti similare, comparand apoi aceste
proprietati cu cea “de evaluat ",

Procesul de comparare ia Tn considerare aseméndrile si deosebirile intre terenul "de evaluat " si celelalie
terenuri deja tranzactionate, despre care exista informatji suficiente.

Pentru estimarea valorii proprietéfii prin aceastd metoda, evaluatorul a apelat la informaiile provenite din
tranzactiile de proprietéti asimilabile celui de evaluat.

Caracteristicile, datele de comparatie si cele de ajustare sunt expuse in figele de calcul tabelar.

S-au trecut in revistd elementele de comparatie? necesare a fi utilizate pentru ajustarea tranzaciiilor
recente.

i TE BB
GiTEA
Wt

1 in masura in care existd amplasamente similare S BANG
2Drepturi de proprietate, Restrictii legale, Conditii de Finantare, Condifii de Vanzare, I'l_t:?ﬂdiﬁ-i*.&fﬁi
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OLTEAN-DAN GLIGOR -gvaluator Evaluare "Cladire Administrativa, sat. Spainaca , nr.49, com. Hoparta, jud. Alba

Dup3 aplicarea corectiilor s-au ales valorile amplasamenelor pentru care au fost necesare cele mai mici

corectii brute (procentual).
Comparabila Co_1 : Teren liber intravilan - sat. Spalnaca, suprafaid 992 mp, terenul are o forma

poligonala, fara ufilitagii, pre 3.700 (3.7 leiimp echivalent 0,8 euro/mp) contract Vanzare - Cumparare.
lunie 2016.

Comparabila Co_2 : Teren liber intravilan - sat. Turdas, com.HOPARTA, suprafaia 1100 mp, pret 3600
lei ( 3.30 lei/mp echivalent 0,65 euro/mp) ofert& in noiembrie 2018.

Localizarea terenului, Caracteristici fizice (Dimensiuni, Forma, Front siradal, Planeitate), Dotare cu
Utilitati.), Zonarea i Cea maibuna utilizare,

Pagina 7



OLTEAN-DAN GLIGOR -evaluator Evaluare "Cladire Adminisiraiiva, sat. Spainaca , nr49, com. Hoparta, jud. Alba
z_ Elementul de COMPARATIE Proprietatea subigct Co_1 Co_2
intravilan Spainaca Turdas
3101 992 1,100
0  PRET VANZARE
IPretul de Vanzare (leimp) 370 lei 3.30 lei
1 DREPTUL DE PROPRIETATE
Drepturi de proprietate transmise liber liber liber
Corectie pentru Drepturi de proprigiaie - lei lei
Pre{ corectat (lemp) 3.70 lei 3.30 jei
2 RESTRICTII LEGALE
Restrictii legale fara similara similara
Corectje peniru Resiricti legale lei - lei
Pref{ corectat (lei/mp) 3.70 lei 3.30 lei
3 CONDITII DE FINANTARE
Conditii de finaniare cash cash cash
Corectie peniru finaniare - lei - lei
Pret coreciat (lei/mp) 370 lei 3.30 lei
4 CONDITII DE VANZARE
Conditii de vanzare normal direct&-normal directa-normal
Corectie pentru condifii de vanzare 0.05 lei 0.10 lei
Pret corectat (lei/mp) 3.65lei 3.20 lei
5  CONDITII DE PIATA
Conditji ale piefei 0.0% 0.0%
Corectie pentru conditii ale pietei - e - lei
Pret corectat (lei/mp) 3.65 lei 3.20 lei
6  LOCALIZARE
Localizare 0.0% 5.0%
Corectie pentru localizare - e 0.16 lei
Forma, raport dimensiuni, construibile 5.0% 10.0%
Corectie pentru forma si dimensiuni 0,18 lei 0.32 lei
Pre{ corectat (lei/mp) 3.83 lei 3.68 lei
7 CARACTERISTICI FIZICE
Regim inalime-diferentd procentuala 0% 0%
Corectie pentru regim de inaltime - lei - lei
Pref corectat (lei/mp) 3.83 lei 3.68 lei
8  UTILITATI DISPONIBILE
Utilittati disponibile -
Coreclie pentru utilitt disponibile - lei - lei
Pret corectat (lei/mp) 3,83 lei 3.68 lei
9 ZONAREA
Zonarea mai buna mai deparle
0.0% -5.0%
Corecfie peniru zonare - lei 0.18 lei
Pret corectat (igi/mp) 383 lei 3.50 lei
10 CEA MAI BUNA UTILIZARE
Cea mai buna utilizare intravilan agricol, Cc pasune
0.0% 0.0%
Corectie pentru Cea mai bun utilizare lei - e
Prei corectat ( lei/mp) 383 lei 3.50 lei
Pret corectat (lei/mp) 3.8% let 3.50 lei
Coreciie totalz netd (2bsolut) 0.13 lei 0.20 lei
(procentual) 4% 6% _
Coreciie toials brutd (absolut) 0.23 lei 0.76 ei-f 1
(procentual) 6% 23% ‘54

3—.

1 2

Din analiza comparabilelor rezulta ca cea mai mica corecfie brutd,
aferenti comparabilei Co_1, a carei pref corectat este de 3. g3 Ieu’mp

s

Ca urmare,
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OLTEAN-DAN GLIGOR -gvaluaior Evaluare "Cladire Administrativa, sat. Spalnaca , nr.49, com. Hoparta, jud. Alba

Aplicand algoritmul de calcul / ajustare expus in figele de calcul tabelar ,Comparafii_TEREN®, se obtine
“aloarea unitars” teren luatd in considerare, care se aflé in jurul valorii de:

v Valoarea unitar = 3.83 lei/mp.echivalent 0.8 eur/mp
v Se mentioneaza ¢ acest pret unitar se referd la o parceld individuala® cu acces asigurat (deci se
aplica suprafetei de 3.101 mp. )

Astfel, valoarea amplasamentului este:
vV ieren =11.877 lei

3 cu acest fip de parcele (individuale, cota 100% si acces asigurat) fiind efectuate comparafiile

Pagine 9



OLTEAN-DAN GLIGOR -gvaluator Evaluare "Cladire Administrativa, sat. Spalnaca , nr.49, com. Hoparia, jud. Alba

[ ABORDAREA PRIN COSTURI

Metoda de evaluare a avut la baza Metodologia pentru evaluarea cladirilor si constructiilor din Grupa 1 §i 2
_indicativ “GV - 0001/0/95" aprobat de M.L.P.A.T. cu ordinul 162/N/16.10.1995. Acest ordin prevede ca, in
lipsa documentatiei tehnico-economica de executie, a unor date concrete privind valoarea de construire a
imobilului, evaluarea se va face prin deferminarea valorii de inlocuire pe baza “Cataloagelor de reevaluare
- editia 1964" cu valabilitatea la 01 .01.1965

Metoda permite stabilirea unei valori apropiate de realitate (pentru cladirile pentru care cataloagele
oglindesc cu suficienta fidelitate caracieristicile tehnico-consiructive si de dotare a acestora) sub rezerva
modificarilor de pret in cei peste 50 anisia corectitudinii indicilor.

Practic metodologia urmareste :

. stabilirea valorii de inlocuire la niveluri de prefuri 01.01.1965 cu ajutorul “Cataloagelor de
reevaluare — editia 1964"

. actualizarea valorii de inlocuire la data evaluarii cu ajutorul sistemului de coeficient de indexare
elaborat de ctre M.L.P.A.T. Pentru perioada in care acestia nu au fost publicafi se accepta
utilizarea unui procent din cresterea raportului leu/dolar.

Stabilirea si aplicarea deprecierilor :

. uzura fizica - prin aplicarea coeficientilor de uzurd fizica determinati pe baza ghidului cu
coeficientj de uzura fizic normala la mijloace fixe din grupa 1 “ctadiri” si grupa 2 “construct
speciale”, indicativ P1165-95, aprobat de M.L.P.A.T.cu ordinul nr.4/N din 20 ianuarie 1995;
uzura constatatd de evaluator la fata locului.

Calculele pentru 1mp/arie desfasurata. - Cladire Administrativa

[ VALOARE CLADIRE ADMINISTRATIVA

Denumire Dimensiune Dapretiars Valoare
ort valoric Ui la data functionala din cauze externe estimata
(=9
desf unitar - abs. % abs. -§ %  abs.
L
0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 D A 14
1 Cladire adm 2 mp 200 £ 104 500 i: 73150 = 0 § ] 140(
)
Suprafeid TEREN ¢l . 2
=) . 0.0 = 08 | = 0
Aniaxa ni w
04 500 74 16 31.400
ROTUND fara TVA
EUR 6,700
Veoswri = 31.400 lei  (6.700 EU RO)
3 RAR
§ paNGUOOL,
.‘..‘:i' et -

—_—

i
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OLTEAN-DAN GLIGOR -evaluator Evaluare "Cladire Administrativa, sat. Spalnaca , nr.49, com. Hoparia, jud. Alba

[ REZULTATELE EVALUARII

In urma aplicarii metodelor de evaluare prezentate, s-au obfinut urmatoarele rezultate (rotunjite):

V teren = 11.877 lei
V costur cladire = 31.400 lei
V total = 43.277 lei

Avand in vedere pe de o parte rezultatele obfinute prin aplicarea metodei de evaluare, relevanta acesteia
si informatjile de piata care au stat la baza aplicaril lor si pe de alta parte scopul evaluarii si caracteristicile
proprietafii imobiliare supuse evaluarii, n opinia evaluatorului valoarea estimata pentru proprietatea in
discutie va trebui sa tina seama de valoarea obfinuta prin metoda costului pentru constructie si metoda
comparatiei pentru teren. Astfel, fin opinia evaluatorului, valoarea de piatd a proprieta(ii imobiliare Cladire
Administrativa si teren aferent este de:

43.277 LEI
(9.105 EURO)

Argumentele care au stat la baza elaboraril acestei opinii precum si considerente privind valoarea sunt:

— valoarea a fost exprimata {inand seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport i este valabild in conditiile generale si specifice aferente perioadei lunii
Aprilie 2019;

valoarea prezentata include valoarea terenului;

valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si de costurile implicate de conformarea la
cerintele legale;

valoarea este o predictie;

valoarea este subiectiva;

evaluarea este o opinie asupra unei valori;

— Valoarea include TVA;

Uy

uuy
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OLTEAN-DAN GLIGOR -gvaluator Evaluare "Cladire Adminisirativa, sat. Spalnaca , nr.49, com. Hoparia, jud. Alba
ANEXE
1. Fotografii ale proprietaii;
2. Conditii i ipoteze limitative;
3. Certificare;
4. Exiras de Carte Funciara, fista de Inventar Dec 2018, plan de amplasament si delimitare a

imobilului.

ey
~pN GUGOE

SO T
t L Ving
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OLTEAN-DAN GLIGCR -gvaluator Evaluare "Cladire Administraiva, sat. Spalnaca , nr.49, com. Hoparta, jud. Alba

1. Fotografii ale proprietétii

Cladire administrativa ( fost sediu Primarie , fosta Gradinita)

Pagina 13



OLTEAN-DAN GLIGOR -evaluator Evaluare "Cladire Adminisirativa, sat. Spainaca , nr.49, com. Hoparta, jud. Alba

2. CONDITI §I IPOTEZE LIMITATIVE

La baza evaludrii stau o serie de ipoteze si condifi limitative, prezentate in cele ce urmeaza. Opinia
evaluatorului este exprimata Tn concordanta cu aceste ipoteze si concluzii, precum si cu celelalte aprecieri
din acest raport.

Principalele ipoteze si limite de care s-a finut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare sunt
urmatoarele:

Ipoteze:

o

Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatjile si documentele furnizate de catre proprietar si au
fost prezentate féra a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare. Dreptul de proprietate este
considerat valabil si marketabil;

Se presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor i restrictiilor de zonare si
utilizare, in afara cazului in care a fost identificatd o non-conformitate, descrisa si luatd in considerare
in prezentul raport;

Presupunem ca nu existd nici un fel de contaminanfi si costul activitatilor de decontaminare nu
afecteazi valoarea: nu am fost informati de nici o inspectie sau raport care sa indice prezenta
contaminantilor sau a materialelor periculoase;

Situatia actual a proprietatii imobiliare si scopul prezentei evaludri au stat la baza selectaril metodelor
de evaluare utilizate si a modalitéilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate sa conduca la
estimarea cea mai probabila a valorii proprietéfii in conditile tipului valorii selectate;

Evaluatorul considera c3 presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile
in lumina faptelor ce sunt disponibile la data evaluarii;

Evaluatorul a ufilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozifie existand
posibilitatea existentei i a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostin{a.

Conditii limitative:

@]

Suprafetele considerate se bazeaza pe valorile inscrise partial in cartea funciara si schitele puse la
dispozitia evaluatorului de cétre proprietar;

valoarea estimatd in EUR si USD sunt valabile atét timp cét conditiile in care s-a realizat evaluarea
(starea pietei, nivelul cererii si ofertei, inflatie, evolutia cursului de schimb efc.) nu se modifica
semnificativ. Pe pietele imobiliare valorile pot evolua ascendent sau descendent o data cu trecerea
timpului si variatja lor in raport cu cursul valutar nu este liniard);

intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;

evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat s ofere in continuare consultanta sau sa depuna
marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune;

nici prezentul raport, nici parii ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea evaluatorului)
nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul prealabil al evaluatorului;

orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietéij si orice divizare sau distribuire a valorii pe
interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care o astfel de distribuire 2 fost
prevazutd in raport.
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OLTEAN-DAN GLIGOR -gvaluaior

Evaluare "Cladire Administrativa, sat. Spalnaca , nr.49, com. Hoparia, jud. Alba

1. CERTIFICARE

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informafjilor definute, certificam ca:

afirmatiile prezentate si Jostinute in acest raport sunt adevarate $i corecte

analizele, opiniile si concluziile crezentate sunt limitate numai de ipotezele considerate si conditiile
limitative specifice si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre personale, fiind nepartinitoare din
punct de vedere profesional

nu avem nici un interes prezent sau de perspectiva in proprietatea imobiliara care face obiectul
prezentului raport de evaluare si nici un interes sau influenta legata de partile implicate.

suma ce ne revine drept platd pentru realizarea prezentului raport nu are nici 0 legéturd cu
declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care s& favorizeze
clientul si nu este influentata de aparitia unui eveniment ufterior

analizele, opinille si concluzile exprimate au fost realizate in conformitate cu ceriniele din
standardele, recomandarile si metodologia de lucru recomandate de caire ANEVAR (Asociatia
Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania)

evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR.

Proprietatea a fost inspectatd personal de catre evaluator in prezenta beneficiarului raportului. La
elaborarea rezentului raport nu s-a primit asistentd semnificativa din partea nici unei alte persoane in afara
evaluatorului care semneaza mai jos.

La data elaborarii acestui raport, evaluatorul care se semneaza mai jos este membru ANEVAR, a indeplinit
cerintele programului de pregétire profesionala continud al ANEVAR si are competenta necesara intocmirii
acestui raport.

Evaluatorul OLTEAN-DAN GLIGOR are incheiats asigurarea de réspundere civila la ALLIANZ-TIRIAC
ASIGURARI S.A.

dr. ing OLTEAN-DAN GLIGOR
Expert - Evaluator, proprietai imobiliare
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ANCEPL  oficiut de Cadastru si Publicitate lmabiliars ALBA
- Biroul de Cadastru ¢i Publicitate [maobilisrd Ajud

E‘U LB "'&U / l.ﬁ'--Lllv:iﬁ,‘ }[..3

INCHEIERE Nr. 680

Registratar: MIRELA FENFSAN Aglgtent: ELITL DEMETER
Asupra cererii introduse de COMUNA HORARTA damicilize in Loc, Hopétta, Nr. 159, juc

Slue privind Prime inregistrare a imobilelor/unitatilor individuale (Wi} in cartea funciers, in haze:

Act Administrativ nr.adeverints nr 4476/21-12-2018 emis de Cormuna Mepirea;

-ACLNormativ nr.874/05-09-2002 emis de Guvernul Romenie:

-ACE Aceministrativ nr.certificat de atestare 3 edificdrli constructiel nr 4477/21-12-2018 emis de
I

e inceplinite conditiile prevazute ts art. 29 gin Legea cadastrului st a publicitatit imobiliare nr.
7/1886, republicata, cu modificarile si completarile ultericare, tariful achitat in suma de € e, cu
documentul de plata:

pentru serviciul evand codul 211

Vazand referatul asistentului registrator in sensul €3 nu exista impedimente iz inscriere

DISPUNE
Annviiteraa cererii cu privire la:
«irvabiiul cu mi, cadastral T1008nr. topografic 404/2/2/1/1, 405727211
- s€ alluanzesza categoriile de felosintd arabil de 2075 mp, curti constructii de 1026 mp ssupra
E 4 din cartes funciara 71000 UAT Hopérta:
- §& intabulesza dreptul ce PROFRIETATE identificat cu nir top 404/2{2/1/1, 405/2/2/1/1 din cf 528
Mol dobandire lege in cote de 1/1 asupra A.l, ALl in favosrea COMUNA HOPARTA, domeniu
public, sub Bl din cartea funciara 71002 UAT Hopérts;
- i abiiud A 1 din of 529 ge parceleazs -lotul nr 1 cu nrtop 404/2/2/1/1, 408/2:2/1/1 <é trenscrie

Pt
i
b £
-t
i
e
g

tre
FTL009 lotul nr 2 cu nr top 404/2/2/1/2, 405/2/2/3/2 rimé&ne Tn cf 520 asupra A%, ALY sub B,

Hal =
din cartes funciara 71008 UAT Hopérts;

G

« asupte nabil & +1 se noteazd exnistents cladire adminictrativ gupre A1, AL.1 sub B.2 din

catles funciere 71008 UAT topérie;

Brezenta se va comunica partilon
CRISAN VOICHITA
COMUNE HOPARTA

(helele & BEyEtE ABYENE B RSN ETIR

B L | R B
(& ArE B2 ghin, 1) Oin Regiien

O BVIaEre, HECeptie s insorere il

| (5. a s b wils '.-“““.', o
wierg, gprelst mon QDG Ker, FRE
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efete WL CQ / 22-01-2029

Ofictul de Cadastru gl Pubilicitate tmobiliara ALBA
- Biroul de Cadastru ¢f Publicitate [mebiliard Aiud

Dosaril nr 680 /22612013

IRCHEIERE Ny, 680

Registrator: MIRELA FEWESAN Astetants ELITA DEMETER

Asupra cevertl introdus e de COMURA BOMARTA domicilist in Loc, Heparta, Nr. 152, jud,
Alba privind Prims owegistrare & imobilelor/unitatilor tndividuale (i) i carves funciars, it Bass.
-Act Adimivistrativ nradeverinta nr 4476/21-12-2018 emis de Comuna Hapirnz;
At Normatlv nn874/05-00-2002 emis de Guvernl Ramanic;
-Act pdministiativ nr celtificat de atectare 2 ediicdiil constructicl i 4477/21-12-2018 eniic ¢
Comung Mogirte;
Aot Administiativ e sdeveringa ne 235/22-01-203¢ gmls de Comuna Hopirta;

o5

in

fiind indeplinite conditiile prevazute ta art. 29 din Legea cadastiulul &f a publicitatii imobilizre ar,
7/1926, republicata, cu modificarile si completarile ulterfoare, teriful achitat in suma de 0 lei, cu
documentul de plata;

pentru serviciul svand codul 211
Vazend referatul asistentului registrator in sensul ¢a nu exists impeadimente (3 Inscriere

DISFUNE
Adaiterea tererii cu privivs la:
- inobitul cu nr, cadastral 710090, topografic 404/2/2/1/1, 405/212/1/1
- Se actuslizzaza categoriile de fclosingd arabil de 2078 mp, curli constructli de 1026 mp asupra
A, A1.1 sub B4 din cartes funciara 71009 UAT Hopérts;
- ¢ intabulesza dreptul de PROFRIETATE identificat cu it top 404/2/2/3/1, 405/2/2/1/1 din cf 539
mod dobandire lege In cota de L/ asupra A1 ALL in favoarea CUMUNA HOFARTA, domeniu
public, sub B.1 din cartea funcisra 71009 UAT Hopérts:
- fonebilul A +1 din of 529 se parceleazd -lotul nr 1 cu nrtop 404/2/2/1/1, 408/2/2/1/1 se ranserie
i <f 71008 lotul nr 2 cu ne top 404/2/2/1/2, 405j2/2/12 vEraéne n of 529 seupra A1, AL.L sub B.3
gin catrtes funciara 71009 UAT Hopérts;
~ asupra imobil A +1 ge noteazd existents cladhe administiativd acupra &1, AL 1 sub B.2 din
tartes funciara 72009 UAT Hopéris;

Frazenta s& va camunics pértilor:
CRISAN VOICHITA

COMUNA HOPARTA

“) Co drept de reevaminale o termen de

Cagestru =l Fublicitate Imobitlisrs Alus

registratorul-zaf

Bats solttioni Pegistrabo igrene Regietratos
302002 i ELA FENE LATA DERETES
ey it GBI SN &
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bate referitoare la constructil . _
. Destinatie | Situstief P ; i
Cr NuraE Wstaks BTN 10190 B T, yservatll | Refarinte
s Rurasr corstructie Ll i 33180 uridics Ohservatll / Rel 'm._e:_ | l
consnuet - S. r'ﬂ”‘rruiﬁ'a g sol:14% mp; Cladie]
sdiviinletrative si _ stliva ¢uU & incaperi, coustrui] pe
413 7L00S-C1 eacial culturale 1ol Cu E-.r,‘ic.. [ '- ; wehon, Tiderie cEranice. acoperis
N : ' : . invelitesrs tiale, constivite In
teef 14T R

it prefectle In plan.



LENE T He

e I
W e S R R e s
O AL T fecg mulifei :

= RSN

R e - - = s
e TR A AR sk e

P AN LA AN o i i o A e e

¥
o

o

i, e
e A

SEEEOY

FI8200

e
L7 N
g ’ (3 S .
.
N
i
? Pﬁ
=
=
&
g
™ B s A ’ T B S =
& Deie referiioge iz lefen
Nr Cafeger ie Suprefefz o
ot cele G rotesits Cmpl Fentivi
i € e bop. S0LSZ/2INA LB LI
2 b ST impre Rl me taturs 126 in rast
[~ i iy reimoredmat !
3 Toial 3H1 e
=T s -
B. Dete referitoare (s consdrycti 1
! H Cuniatzle tonsbpail st !
Cod  (Destnavip | SURATEIS tonshrily Heniiutd l
e sl imipi { o |
felanrs sdmimsfrefive cudincaners, |
O s W PTONETTTE 06 fungetie de beven zideee
‘ r_.a*zm:ﬂé:., sooperis fip sarpenle in a'elét-}a?si
| e igts, canzbruite in T6E S dest Wi imn :
1otz i, ! n 1
el P - e
e
Lrvooud and dpisee Viesshits "q?
IR A S S A o i | F
: 3 arhinie & B } 5 il
| Seeumentaing cangnirale 1) ;' o : . ;
[ oeverprmde Fratesiae (woediiate B T T e I
Lo e ' : L = | TR A5 R ' '
{ Sereiabite monignyue | S e e \
i A (T D 1T R b
Lo bl T ... il s




— T

LS T b rimradditecn

Cuiete e

CERTHEICAY

e diesfere o ediliodciye st binder T cunseactiet

Uiy & Cererii iregisuite cune 0¢ il sus Je oiine PRIMAREA COM, HOPIREA.
conbirman o pe terenul shwst fn et Spdtoaes, ned® comuBHoping, nsoris b cartea Sanciad nr.d29,
a toeslivagii Spainacs, od . cadaaliupogistic 404/21240 gt S8 enisld o consirtdiie

proprieatea com Hoping .

Edificarea/extinderes canstruciicl s-o cfeutus conform autorizatiel de constiuire nr. « /. .

. exicid inchelat proces verbal de receplie b ienminares lucrarifor ar, </ -
Constructiaextinderea are urméinares desericre:

- deminatia Cladive administrativi

AR unEp dividaale -

FOmESF hoCurt dé parcare -

regimul de indlime .

¢

suprisie constioill i sl - FEL m)
- supwetera construbd desffsurmd T4 mep, cMadin e adminisirativd
- BUTTEIILE consitiiia desthstiais JLOL lup. teret sleremnt

Frpzeniul comiiicer v el memin Inwvierss consracyiel n carnes fuociary, lu condipiite &, 37

abifn t 01 i Leves cagatinibel o & public i enbilispe ur. 7019980, republicnts.
bF plbbier | [Fepsyen e pespompebilagf in dogiening l
; widwhe fhat) | TR R TR SR VER I I EI'._J it {
! Fipes Aauditte ‘
! | Uiz Aoty i



2 o ROMANIA

] | JUDETUL ALBA

ﬂ COMUNA HOPIRTA
Lacalitatea Hopics, ar. 159, Cod postal §17333

C.LE. 4561987 tel/fex. 0258/875770, 0258/875713
E-meil

ADEVERINTA

Prin prezenta suntem de acord cu radierea casei de lemn din CF ar. 529

SPALNACA cu nr. top. 404/2/2/1, 405/2/2/1 care i prezent nu mai existi.
S-a eliberta pentru a servi BCPI Aiud in vedrea radieri din cértile funciare.

PRIMAR, 4 p. SECRETAR,
Popa Augustin J/ Rosca Cagneiia
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ey FGic E6E L0 ENERE
e o S Al B ey ; T
privine s{a®EIESE demieniuli ifafic el |

sraurietsie publics, v moc fiearie sl oompletdrils uliericere.

Guverrui Raeméiiel e0opd prezenia hiigrare.

Artleot unic, - nc@rares Guvernulii ne 974/200
ziestgreg Gomenivil sunlic &l voetulul Albg, DIet™ g
miunicipiilor, oregeic & comunelor din jugewl Albe, publicats
Mo lierul Oficle! &l moméniel, Pertea |, nn 701 ¢l 701 Dis cifn
. . embrie 2002, cu modificsrlie gl completirie uierioars,
se .ooHicE dupé cum Lneaza.

4 Amexs nr 236 .(nventarul bunarifer care apariin
dementuiul puklic &l comune Heparte” se medificd dupé
curmn urmeszé:

a) se sbrogé pozifiile nr. & 11, 12, 13, 18, 17, 18, 18, 0.2
22, 26,28, 51,52,80.€1,82, 83, 89, 91, 92, 108, 115,121, 17
189, 180, 191 81 208; '

i) se modific urmitoarele pozitil

— i pozitie nr. 1, calogre nr. 2 ve evea urmalorul tuprins:
_Cldire prim&rie, 8néxe & terenul alereni’, cologna W 9 V@
avee urmatorul cuprins: imobiiu! situgt Ir comuna Hopétia, saiul
Hoparte, nr. 159. Clédire v funcsfie de plietrd, zid&rie carEmice,
acoperig Up saperiz cu nveliicare de tigid si o suprefaid
construits de 145,97 mip. Imabilui are 7 s&li. Clgdire cu fundefis
de piatrs, zio&rie cEr&micE. acoperis ip sarpenté cu nveiicers
de {igld sl o suprafaié sansirula de 230 mp. Anexels sunt
compuse din 7 noé ert, sl enume: megezie de lsmne, FSI, doug
-7 i ggricole, 3 garele. Terst fn suprafzid de 1,508 mip fri
tul Hopéria, nr. 15€ ig nr. 10pa 315/2/2.
I reirmuire primérie, \obliele au urmdioarele vecin&l&d &
N -— sfragg. & — casé gl cune proprieter Todes loan. £

e

¥
1

o

ergaz, V — ceed §f curte proprister Tome Gheorghe”, cClogne
mr. 4 va gves urnatorut cupting: 4e5%°, coloane rir. B ve aves

urrmtordl cupring: ,412.280; 1€.11 3", ler cologne nr, 6 Va 8vea
urrEtordl cupting: [LDomeniut public al comunel Hopére, poirivit
et Brésil Conshitviut Lecel rin, ZHIZ09EN

— & pozliie 77, Z, coicane . 2 vg gvee winatoryl cLping:
Cigdire nibliclecs, emive, muzed. cebinel medicel ¢ lelehl

£ SR ] i - e TE 5 i, b ‘ (T N B
zfevent’, ooiogne . 2 VE EVES UrmEbonul cupring: fmobilul €

cig BE T

L o h
de iicl& 8! o supreied Woot K

i g
£2.39 mp, 3 Incépsri cabinet madice! In suprafeis ce 78,22 Mo,
¢ Trcipere megezie de lemne n suprsfeid de &1.05 mp.
% tacgper billiciecd 'r suprafald ce 72,62 mp ¢ & helur in

supraiets de &3 mp, Terendl in suprefeid oe 2.04¢ mp esie situal

me 4B comung Hopérie.

T T TR SR Tr fF T = TL | e

‘i

i ssiu

1l

L T = WA L - G s g e ¥ P S S o I X WL ol - g s e g
408 cin Corstiiutis Romagniel, repubiicets. §i &l ar. 21 alim. (&) oin Legee M £

s ST
R

{ g

I s
b o=

[ fudetuivt Allsg, precur ¢i gl munfsipiion, oregelor

i judef{ut Aliva

e P A T U S

i

ot _:r
svea urmdtonul cupring: 1 slogne Or B e aves drmaichu!
cupring: .380.400 i 22.500°, iar soloana o € ve evas urmatord

cuptine: ,Domeniul public i comurel Hopérs. poEh
Constlulul Local nr, 25/2016%

— la pozitia or. 3, cologne nr. § ve aves uréterul cupring:
50,0007, lar coloene nr. § ve& avee Urmstordt cuprins:
_Domeniful public zl comunsi Hopére Hotarari
Consitiulut Locel ni. 23/20167

— |z pozitia nr. 5, coloana nr. 3 ve aves urméaiorul cuprins:
Jmaobil situat In comuna Hopériz, satul Hopériz, Imobil construil
cu fundatie din beton, zidére cErdmids, sconeris pleci beton, ©
suprafais construlié de 25 mp gl &re 0 singur fncapsre. imobilil
2re urmitcarsle vecingtail N §f E — drum juceieen oJd 107E,
S — péréu, V — biog nr, 1%, colcane nir. B ve avea urméatorul
cuprins: .8.500°, ier coioana nn. 8 ve avea urmétorul cuprine:
Domeniul  public &l comunst Hopérie, polrivit i
Consiifulut Local nr. 23/20187

— |z poziile nr. 8, caloana 1 2 ve svse urméiorul cuprins:
MMegezie ¢ terenul eferent”™, coleene nr. & v& EVEE urmatorui
cuprine: Jmobilut situst tn cormung Hepérie, setul Hoperie.
or. 240k, Ciidirea cu fundafie din befcn. Ticér
zeoperis lip serpanta cu tnveliioare ce {iglé &l
construit® de 265 mp. Tererul eferen fr suprafei ¢e 1.200 mg

esta situst Tn comuna Hopéts, setul opérie, nr 2404, imobilul
curie propriets:

V- {BrEn 8QTICC
mropristar Ciungan Silvie, oclosng i § V8 BVEE

POENVIL

Fotgréri

¥

27

ere urmaloarele vecinZi&i: N — cees gl
Jrmatord

Wih&iiescu logn, § — BJ 407, E — drum ‘

cupring: Clgdire 181.800 ¢! teien 10.800, ier coioana Nt
sves urmatoryl cupting: Darmenidl @i e ¢l somunel Hopéna
potrivit Hotarérit Go meiliuiul Lowel nr, 23/Z0167

— |g pozlile tr. 7, coloena T z
fis

Vi

‘:~: \'-_"-.-;:

i cuprins

g urmdiord cu;

EVEE
e AET tam i
~uUnRnE L3007, BT o g

Dometiul pubide &l
Consiliviul Locel nir. 2320187

— ia poziiia nr. &, oolgena nr. 2 V& &ves .7
Fintgnd fe «Sub grule®, cologne M 3 4
~nrne: FErtané siiel® Incomung MOk

s In Teis crsel ou 7

T wBubh g




ROMANIEI

) NANE ) FARTEA | . R o
Al 5V .~ Ni. 101 bis LEGI, DECRETE, ROTARARI §l ALTE ACTE IWercurl, 28 ssplembre 2002

N Feging
CTERERD ALZ GUVERNLEL RCOALANE!

274, - Heigrérs privind siesiarezs comeniutul pudlic &l
Jedetuld Albe, sresum gl @ municipiiior, oregsior
st comunglor din Jegeill AR i i 1=TTE

HOTARARI ALE GUVERNULUI ROMANIE!
GUVERNUL ROMANIE!
HOTARARE
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Anexa nr.2 la HCL nr. 93

STUDIU DE OPORTUNITATE

DATE GENERALE

CAPITOLUL I

Descrierea si identificarea bunului care urmeaza a fi concesionat

Se concesioneazi un spatiu in suprafatd de 141 mp, situat in satul §palnaca, comuna Hoparta, nr. 49,
impreuna cu terenul in suprafata totala de 3101 mp din care: 1026 mp curti constructii si 2075 mp teren
arabil ce face parte din domeniul public al comunei Hoparta

CAPITOLUL II

Motive de ordin economic, financiar, social si de mediu care justifica realizarea concesiunii
Initiativa concesiondrii spatiului avand ca destinatie desfdsurarea de activitati industriale si comerciale are
ca obiectiv principal cresterea ofertei de noi locuri de munca direct create, cresterea salariilor, a vanzarilor
pentru comunitatea comunei Hoparta.

CAPITOLUL III

Nivelul minim al redeventei
Stabilirea redeventei se face in conformitate cu art. 307 — Redeventa din QUG 57/2019 privind Codul
administrativ.
Redeventa obtinutd prin concesionare, se constituie venit la bugetul local al Comunei Hoparta.
Nivelul redeventei s-a stabilit in baza unui raport de evaluare a imobilului elaborat de catre un
evaluator autorizat. Autoritatea publicd locald, in stabilirea nivelului redeventei a avut in vedere:
a) Proportionalitatea redeventei cu beneficiile obtinute din exploatarea bunului de catre
concesionar;
b) Valoarea de piata a bunului care face obiectul concesiunii;
¢) Corelarea redeventei cu durata concesiunii;

Valoarea de piatd a bunului, din raportul de evaluare este de 43 277 lei/mp, si dat fiind suprafata
utila totald 141 mp, inseamna 306,93 Lei, si dat fiind perioada concesiunii de 49 de ani, inseamna ca
redeventa este de 43 277/49 lei/49 ani = 883,21 Lei/an, respectiv 73,60 lei/luna.

(Mod de calcul: Val/mp x Suprafata totala = Valoare totala
Valoarea totald/49 ani=Redeventa pe an

Redeventa pe an/12 luni=Redeventa pe luna)
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Nivelul minim al redeventei este de 883,21 lei/an.

Concedentul va emite factura cétre concesionar, acesta din urma avand obligatia de a achita
redeventa bunului concesionat, sustragerea de la plata acestuia va atrage dupa sine penalitati sau chiar
rezilierea contractului, conform detaliilor ce vor fi incluse in contractul de concesiune.

Redeventa se va actualiza anual cu indicele de inflatie.

CAPITOLUL IV
Procedura utilizatd pentru atribuirea contractului de concesiune si justificare a procedurii.

Principiile care stau la baza atribuirii contractelor de concesiune de bunuri proprietate publica sunt:
(art.311 din OUG 57/2019)

a) transparenta — punerea la dispozitie tuturor celor interesati a informatiilor referitoare la aplicarea
procedurii pentru atribuirea contractului de concesiune de bunuri proprietate publica:

b) tratamentul egal - aplicarea, intr-o maniera nediscriminatorie, de citre autoritatea publica, a
criteriilor de atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprietate publica;

¢) proportionalitatea - orice masura stabilita de autoritatea publica trebuie sa fie necesara s
corespunzitoare naturii contractului;

d) nediscriminarea - aplicarea de citre autoritatea publica a acelorasi reguli, indiferent de
nationalitatea participantilor la procedura de atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprietate
publica, potrivit conditiilor prevazute in acordurile si conventiile la care Romania este parte:

¢) libera concurentd - asigurarea de catre autoritatea publicé a conditiilor pentru ca orice participant
la procedura de atribuire sa aiba dreptul de a deveni concesionar in conditiile legii, ale conventiilor si
acordurilor internationale la care Roménia este parte.

in conformitate cu dispozitiile art. 312 alin. (1) din OUG 57/2019 privind Codul Administrativ,
contractul de concesiune se va atribui prin licitatie publica deschisa. Pot participa la licitatie toate persoanele
fizice si juridice interesate, romane sau strdine care se incadreaza in conditiile impuse prin documentatia de
atribuire. astfel cum va fi aprobata de Consiliul local Hoparta.

Documentatia de atribuire va cuprinde: informatii generale privind concedentul, precum:
numele/denumirea, codul numeric personal/codul de identificare fiscald/alta forma de inregistrare,
adresa/sediul. datele de contact, persoana de contact; instructiuni privind organizarea si desfasurarea
procedurii de concesionare; caietul de sarcini; instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a
ofertelor: informatii detaliate si complete privind criteriile de atribuire aplicate pentru stabilirea ofertei
castigatoare, precum si ponderea lor: instructiuni privind modul de utilizare a ciilor de atac; informatii
referitoare la clauzele contractuale obligatorii.

D 12002 nnnctea e vor adanoa: Model de contract.
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Comisia de licitatie va fi alcatuita dintr-un numar impar de membrii si va fi compusé din: Szolga
Cilla, Szabo Francisc, Cioban Adriana. Oara Laviniu Florentin Stefan, Gruita Gheorghe
CAPITOLUL YV
Durata estimati a concesiunii
Durata maxima de concesionare este de 49 ani de la data semnarii contractului. Subconcesionarea este
interzisa, cu exceptia situatiilor expres prevazute de OUG 57/2019 privind Codul Administrativ.
CAPITOLUL VI
Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare

De la data intrarii in vigoare a Hotararii Consiliului Local privind aprobarea initiativei de
concesionare si a documentatiei de licitatie, sunt necesare 30 de zile pentru derularea procedurii preliminare
a licitatiei si desfasurarea primei sedinte. In functie de rezultatele acesteia, sunt necesare minim 23 de zile
pana la perfectarea contractului, daca se adjudeci la prima sedintd, sau maxim 90 de zile daca se parcurg
toate etapele pana la negocierea directa.
CAPITOLUL VII
Avize obligatorii
Imobilul nu este incadrat in infrastructura sistemului national de aparare, asadar, nu este necesara obtinerea
avizului de specialitate.
Imobilul — obiect al concesiunii — nu este situat in interiorul unei arii naturale protejate, nu este necesara

obtinerea avizului structurii de administrare/custodelui ariei naturale protejate.

HOPARTA. 28 noiembrie 2019

PRESEDINTE DE SEDINTA,

CONSILIER. CONTRASEMNEAZA.,
Groza loan Cristian p. SECRETAR,
CONSILIER PRINCIPAL,

Rosca Camelia
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Anexa nr.3 la HCL nr. 93
DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE
Aferenti concesionirii unui spatiu in suprafati de 141 mp, impreuni cu terenul in suprafata

totalid de 3101 mp, situat in sat Spilnaca, nr. 49

- informatii generale privind concedentul,

- instructiuni privind organizarea si desfasurarea procedurii de concesionare;

- caietul de sarcini;

- instructiuni privind modul de elaborare i prezentare a ofertelor:

- informatii detaliate si complete privind criteriile de atribuire aplicate pentru stabilirea ofertei
céstigatoare, precum si ponderea lor;

- instructiuni privind modul de utilizare a cailor de atac;

- informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii.

1. INFORMATII GENERALE PRIVIND CONCEDENTUL

CONCEDENT: Comuna Hopérta

CIF: 4561987

ADRESA: Hopérta, str. Principala, nr. 159
PERSOANA DE CONTACT: Popa Auguatin
TELEFON: 0258/875 713

FAX: 0258/875 713

E-mail: primaria_hoparta@yahoo.com

2. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA S1 DESFASURAREA
PROCEDURII DE CONCESIONARE

Procedura selectatd este licitatie deschisa.

Orice persoani interesati are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de atribuire.
Concedentul are obligatia de a pune documentatia de atribuire la dispozitia persoanei interesate, pe
suport de hartie si/sau pe suport magnetic, cat mai repede posibil, intr-o perioada care nu trebuie sa

depaseasci 5 zile lucratoare de la primirea unei solicitari din partea acesteia.
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Persoana interesati are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel incat respectarea de
catre concedent a perioadei prevdzute mai sus sd nu duca la situatia in care documentatia de
atribuire sa fie pusa la dispozitia sa cu mai putin de 5 zile lucratoare inainte de data limita pentru
depunerea ofertelor.

Orice persoand are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de atribuire.
Concedentul are obligatia de a raspunde, in mod clar, complet si fard ambiguitati, la orice clarificare
solicitatd, intr-o perioadd ce nu trebuie sa depaseasca 4 zile lucritoare de la primirea unei astfel de
solicitari.

Fara a aduce atingere termenului de mai sus, concedentul are obligatia de a transmite
raspunsul la orice clarificare cu cel putin 4 zile lucratoare inainte de data limita pentru depunerea
ofertelor.

Data limitd de primire a solicitarilor de clarificari este 14.12.2019 ora 15.00, la adresa
Hopérta, str. Principala, nr. 159

Data limita de depunere a ofertelor este 19.12.2019 ora 10.00

Deschiderea ofertelor depuse se va face in data de 19.12.2019 ora 12.00 la sediul
concedentului din sat Hopdrta, str. Principala, nr. 159, in prezenta comisiei de evaluare si a
reprezentantilor ofertantilor.

Concedentul nu are dreptul sa deschida plicurile/ofertele inainte de data si ora mentionate
mai sus.

Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data limita pentru
depunere, previzutd mai sus.

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei
interesate.

Oferta depusa la o altd adresad decat cea stabiliti sau dupa expirarea datei limita pentru
depunere se returneaza nedeschisa.

Pentru desfasurarea procedurii licitatiei este obligatorie participarea a cel putin 2 ofertanti,
in sensul primirii de catre concedent a cel putin 2 plicuri continénd oferte.

Plicurile inchise si sigilate se depun la Primaria comunei Hoparta. La data fixata, ulterior

ajungand la comisia de evaluare pentru deschidere.
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Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, concedentul are dreptul de a solicita clarificari
si, dupd caz, completiri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea conformitatii
ofertei cu cerintele solicitate.

Solicitarea de clarificari este propusa de citre comisia de evaluare si se transmite de catre
concedent ofertantilor in termen de 3 zile lucratoare de la primirea propunerii comisiei de evaluare.

Ofertantii trebuie sd raspunda la solicitarile concedentului in termen de 3 zile lucratoare de
la primirea acesteia.

Concedentul nu are dreptul ca prin clarificarile ori completarile solicitate sd determine
aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixata pentru deschiderea lor,
prevazutd in anuntul de licitatie.

Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publicd, comisia de evaluare elimina
ofertele care nu contin totalitatea documentelor si a datelor prevazute la alin. 96) si la art. 316 alin.
(2) —(5) OUG 57/2019 privind Codul Administrativ, dupa cum urmeaza
Reguli privind oferta

(1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.

(2) Ofertele se redacteaza in limba romana.

(3) Ofertele se depun la sediul concedentului sau la locul precizat in anuntul de licitatie, in doud
plicuri sigilate, unul exterior §i unul interior, care se inregistreaz de concedent, in ordinea primirii
lor, in registrul Oferte, precizandu-se data si ora.

(4) Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusa oferta. Plicul
exterior va trebui sa contina:

a) o fisd cu informatii privind ofertantul si o declaragie de participare, semnata de ofertant, fara
ingrosari, stersaturi sau modificari:

b) acte doveditoare privind calitatile si capacitaile ofertantilor, conform solicitarilor
concedentului:

¢) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

(5) Pe plicul interior, care confine oferta propriu-zisd, se inscriu numele sau denumirea

ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.
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(6) Oferta va fi depusa intr-un numar de exemplare stabilit de catre concedent si prevazut in
anuntul de licitatie. Fiecare exemplar al ofertei trebuie sa fie semnat de catre ofertant.

(7) Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

(8) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata perioada de
valabilitate stabilita de concedent.

(9) Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-limita pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii.

(10) Riscurile legate de transmiterea ofertei. inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei
interesate.

(11) Oferta depusa la o altd adresa a concedentului decat cea stabilita sau dupa expirarea datei-
limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.

(12) Continutul ofertelor trebuie sa ramana confidential pana la data stabilita pentru deschiderea
acestora, concedentul urmand a lua cunostin{a de continutul respectivelor oferte numai dupa aceasta
data.

Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca dupi deschiderea
plicurilor exterioare, cel putin 2 oferte sa intruneasca conditiile prevazute la art. 316, alin. (4) din
OUG 57/2019.

" Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusa oferta. Plicul
exterior va trebui sd contind:

a) o fisd cu informafii privind ofertantul i o declaratie de participare, semnatd de ofertant, fard
ingrosari, stersdturi sau modificdri;

b) acte doveditoare privind calitdgile si capacitatile ofertantilor, conform solicitarilor
concedentului;

¢) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.”

Dupa analiza continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste
procesul verbal in care se va preciza rezultatul analiziei.

Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului — verbal mentionat
mai sus de citre toti membrii comisiei de evaluare si de citre ofertanti.

Sunt considerate oferte valabile, ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute

in caietul de sarcini al concesiunii.
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in urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care
nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma la procedura de
atribuire. Procesul-verbal se semneaza de ctre toti membrii comisiei de evaluare.

in baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute la paragraful anterior
comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il trimite
concedentului.

in termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, concedentul
informeaza. in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse, indicand
motivele excluderii.

Participantilor descalificati, celor necstigitori ai licitatiei li se restituie garantiile de
participare in urma cererii depuse la secretariatul Primariei comunei Hoparta. Aménarea licitatiei
are loc si se comunica celor interesati in cazurile in care:

- la licitatie nu s-a prezentat nici o oferta;
- la licitatie s-a prezentat un singur ofertant:
- la licitatie este declarat eligibil doar un singur ofertant.

Organizarea urmatoarelor etape de licitatie se va desfasura la intervale de maximum 30 zile
de la fiecare etapa. Modul de desfagurare al urmatoarelor etape de licitatie este guvernat de aceleasi
conditii ca si prima etapa, conform prezentului caiet de sarcini. La sfarsitul fiecdrei etape de licitatie
se va intocmi un proces verbal in care se vor preciza si eventualele contestatii.

Garantia de participare depusa de castigatorul licitatiei, cu care s-a incheiat contractul de
inchiriere. se constituie drept plata in avans din redeventa pe care o are de achitat.

Garantia de participare este de 200 lei si se poate plati la casieria primariei comunei
Hoparta

Beneficiar: Unitatea Administrativ Teritoriala a Comunei Hoparta
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CAIET DE SARCINI
in vederea concesionirii unui spatiu in suprafati de 141 mp, impreuna cu terenul in

suprafati totali de 3101 mp, situat in sat Spalnaca, nr. 49
II. INTRODUCERE

Caietul de sarcini face parte din documentatia de atribuire si contine indicatii privind
regulile de baza care trebuie respectate astfel incat potentialii ofertanti sa elaboreze propunerea
tehnica corespunzator cu necesitatile autoritatii contractante.

Orice ofertd de baza prezentata care se abate de la prevederile Caietului de sarcini va fi luata
in considerare numai in masura in care propunerea tehnicd presupune asigurarea unui nivel calitativ
superior cerintelor minimale din Caietul de sarcini.

Prezentul caiet de sarcini stabileste si defineste obiectul concesionarii: concesionarea unui
spatiu: suprafatd construita la sol 141 mp, curti aferente constructiilor 1026 mp si teren arabil 2075
mp. imobil situat in sat Spalnaca, nr. 49, com. Hoparta, cu destinatia de desfasurare a activitatilor

industriale si comerciale;

11 INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL CONCESIUNII
A) Descrierea si identificarea bunului care urmeaza a fi concesionat
Bunul care face obiectul concesiondrii este un spatiu din imobilul inscris in CF nr. 71009, in
suprafata construitd la sol 141 mp, curti aferente constructiilor 1026 mp si teren arabil 2075 mp;
Imobilul apartine domeniului public al comunei Hoparta si este liber de sarcini

Imobilul are urmatoarele date de identificare:

Carte funciara CF 71009

Adresa Sat. Hoparta, nr. 49
Tip cladire Constructie administrativa si social culturald
An constructie 1960

Date referitoare la | 1 026 mp curti constructii

teren 2 075 mp arabil

Date referitoare la | Cladire administrativa cu 4 incdperi construite pe fundatie de beton,
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Eonstrucgii zidarie caramida

B) Destinatia bunului — spatiului care urmeaza a fi concesionat

Desfisurarea de activititi industriale si comerciale

C) Conditiile de exploatare a concesiunii si obiectivele de ordin economic, financiar, social si
de mediu urmirite de citre concedent privind exploatarea eficace a bunului ce urmeaza a fi
concesionat

Prin concesionarea acestui spatiu se urmareste administrarea eficienta a domeniului public
prin atragerea de venituri suplimentare la bugetul local

[nitiativa concesionarii spatiului avand ca destinatie producerea si comercializarea
produselor agricolei are ca obiectiv principal cresterea ofertei de noi locuri de munca direct create,
cresterea salariilor, a vanzarilor pentru comunitatea comunei Hoparta.

Din punct de vedere economic concesionarea acestui spatiu, impreuna cu terenul arabil in
suprafatd totala de 3101 mp, va genera venituri suplimentare la bugetul local prin incasarea
redeventei aferentd imobilului concesionat, ca pret al concesiuni, precum si a taxei aferente
terenului si a cladirii. Adiacent, pentru desfagurarca de activitati industriale §i comerciale va
conduce la crearea de locuri de munca in comunitate. in acelasi timp nu poate fi neglijat impactul
economic generat de promovarea imaginii zonei si implicit a comunei prin comercializarea

produselor.

IV CONDITII GENERALE ALE CONCESIUNII

A) Regimul bunurilor proprii, respectiv bunurile utilizate de concesionar in derularea
concesiunii

Spatiul ce urmeaza a fi concesionat este situat in sat Spalnaca, nr. 49, com. Hopéarta, CF
71009. conform schitei anexa la acest caiet de sarcini — RLV

in derularea concesiunii concesionarul utilizeaza urmatoarele categorii de bunuri :

Spatiu in suprafata de 141 mp impreund cu terenul in suprafata totald de 3101 mp din care:
1026 mp curti constructii si 2075 mp teren arabil.

Concedentul are dreptul si obligatia sa verifice in perioada derularii contractului de

concesiune modul in care sunt respectate clauzele acestuia de catre concesionar.
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Procedura de atribuire a contractului de concesionare este prin licitatie deschisa cu oferte in
plic sigilat.

Legislatia aplicabila:

- OUG 57/2019 privind Codul administrativ
- Legea 98/2016 privind achizitiile publice
B) Obligatiile privind protectia mediului

Concesionarul are obligatia de a respecta legislatia in vigoare privind protectia mediului pe
toata durata derularii contractului

Prin activitatea desfasurati nu se va polua solul cu diversi agenti ddunatori, nu vor fi
infestate apele freatice sau subterane. In acest scop concesionarul va avea in dotarea activitatii toate
capacititile necesare evitarii unor astfel de situatii. Concesionarul va detine toate instalatiile
necesare recuperarii, depozitarii agentilor poluanti, deseurilor ce rezulta din activitatea sa, in
vederea reciclarii acestora. Concesionarul are obligatia de a incheia contracte cu agenti economici
autorizati pentru reciclarea materialelor, are obligatia de a respecta legislatia in vigoare privind
nivelul zgomotului produs de activitatea proprie desfisuratd in imediata apropiere a celorlalte
cladiri. Autoritatea publica locala va fi indreptatita sa aplice legislatia in domeniu, pentru care are
atributii, fara a se tine cont ca este parte contractanta.

Obligatiile de mediu trec in sarcina concesionarului incepand cu data intrarii in vigoare a
contractului de concesiune. Toate cheltuielile legate de realizarea obligatiilor de mediu se vor
efectua de catre concesionar.

C) Obligativitatea asigurarii exploatarii in regim de continuitate si permanenta

Concesionarul este obligat sa asigure exploatarea eficace in regim de continuitate $i
permanentd a obiectivului concesiunii. Concesionarul are dreptul de a exploata in mod direct, pe
riscul si pe raspunderea sa, spatiul ce va fi concesionat. Toate avizele si acordurile (inclusiv
documentatiile necesare) cerute de prevederile normative in vigoare pentru desfagurarea activitatii
vor fi obtinute de concesionar pe cheltuiala proprie. Lucrarile de ecologizare, reabilitare, etc. se vor

executa de firme de specialitate in acest gen de lucréri si cad in sarcina concesionarului.
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D) Subconcesionarea bunului concesionat

Se interzice subconcesionarea sau altd forma de asociere (in tot sau in parte), unei terte parti,
a spatiului ce face obiectul acestui contract, cu exceptia situatiilor expres prevazute de OUG
57/2019 privind Codul Administrativ.

E) Conditiile in care concesionarul poate inchiria bunul concesionat pe durata
concesiunii.

Se interzice inchirierea sau alti forma de asociere (in tot sau in parte), unei terte parti, a
spatiului ce face obiectul acestui contract, cu exceptia situatiilor expres prevazute de OUG 57/2019
privind Codul Administrativ.

F) Durata concesiunii

Spatiul se concesioneaza pe 0 perioada de 49 de ani

G) Redeventa minima si modul de calcul al acesteia

Redeventa minima, care reprezintd si pretul minim de pornire la licitatie aprobatda de
Consiliul Local Hoparta este de 883,21 lei/an, calculata in baza raportului de evaluare insusit de
citre Consiliul Local Hoparta.

Conform Normelor metodologice de aplicare a Legii 227/2015 CAPITOLUL II -
Impozitul pe cladiri si taxa pe cladiri — SECTIUNEA I — Reguli generale

*17. (1) In cazul cladirilor proprietate publica sau privatd a statului ori a unitdfilor
administrativ-teritoriale, care fac obiectul unor contracte de concesiune, inchiriere, administrare
sau folosintd, care se referd la intervale de timp mai mari de o lund, se aplica urmdtoarele reguli:

a) taxa pe cladiri se datoreazd de concesionar, locatar, administrator sau utilizator, dupd caz;

b) taxa se calculeazd proportfional cu numdrul de luni prevdzute in contract; pentru fractiunile
mai mici de o lund, taxa se calculeazd proportional cu numarul de zile;

¢) concesionarul, locatarul, administratorul sau utilizatorul, dupd caz, depune o declaratie la
organul fiscal pand la data de 25 a lunii urmdtoare intrdrii in vigoare d contractului;

d) concesionarul, locatarul, administratorul sau utilizatorul, dupa caz, are obligatia sd

plateasca taxa pe cladiri la bugetul local lunar, pand la data de 25 a lunii urmdtoare fiecdarei luni

din perioada de valabilitate a contractului.”
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Valoarea de piatd a bunului, din raportul de evaluare este de 43 277 lei/mp, si dat fiind
suprafata totala de 141 mp, inseamnd 306,93 lei, si dat fiind perioada concesionarii de 49 ani,
inseamna ci redeventa este de 43 277/49 lei/49 ani = 883,21 lei/an, respectiv 73,60 lei/luna.

Taxa de concesionare anuald stabilitd ca sumi de adjudecare a licitatiei, se indexeaza cu
indicele de inflatie.

Taxa de concesionare anuala se va achita de catre concesionar lunar.

H) Natura si cuantumul garantiilor solicitate de concedent

Garantia de participare la licitatie este stabilitd la suma de 200 lei;

in termen de cel mult 90 zile de la data incheierii contractului de concesiune, concesionarul
este obligat sa depund, cu titlu de garantie, o suma fixd reprezentand 50% din suma obligatiei de
plati catre concedent, stabilita de acesta si datorati pentru primul an de exploatare.

I) Conditiile speciale impuse de natura bunului ce face obiectul concesiunii, cum sunt:

- Protejarea secretului de stat — nu este cazul;

- Materiale cu regim special — nu este cazul:

- Conditii de siguranta in exploatare

- Protectia mediului

Concesionarul are obligatia de a respecta legislatia in vigoare privind protectia mediului pe
durata derulirii contractului, cu respectarea tuturor autorizatiilor privind desfisurarea activitatii.

- Conditii impuse de acordurile si conventiile internationale la care Romania este
parte — nu este cazul

Concesionarul va respecta standardele minime obligatorii pentru activitdtile reglementate in

domeniu.

4. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE §I PREZENTARE A
OFERTELOR

Forma de acordare a concesiunii este licitatie publica deschisa cu oferte in plic sigilat.
Oferta se depune la sediul Primariei comunei Hoparta

Poate participa la procedura de concesionare prin licitatie publica orice persoand interesata.
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Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.

Ofertele se redacteaza in limba romana.

Ofertele se depun la sediul concedentului sau la locul precizat in anuntul de licitatie, in doua
plicuri sigilate, unul exterior §i unul interior, care se inregistreaza, care se inregistreazd de
concedent. in ordinea primirii lor, in Registrul de intréri - iesiri, precizindu-se data si ora.

Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusa oferta. Plicul
exterior va trebui sa contina:

a) O fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de
ofertant, fara ingrogari, stersaturi sau modificari;

b) Acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, conform solicitarilor
concedentului;

¢) Acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisd, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

Oferta va fi depusa intr-un numar de exemplare stabilit de catre concedent si prevazut in
anuntul de licitatie. Fiecare exemplar al ofertei trebuie sa fie semnat de catre ofertant.

Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata perioada de
valabilitate stabilita de concedent.

Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pand la data limita pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii.

Riscurile legate de transmiterea ofertei. inclusiv forta majord, cad in sarcina persoanei
interesate.

Oferta depusa la o alta adresa a concedentului decat cea stabilita sau dupa expirarea datei
limitd pentru depunere se returneazi nedeschisa.

Continutul ofertelor trebuie sa rdméana confidential pana la data stabilita pentru deschiderea
acestora. concedentul urmand a lua la cunostinta continutul respectivelor oferte numai dupa aceasta

data.
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in vederea initierii procedurii de concesionare prin licitatie publicd se va publica anuntul de
licitatie publica. Ca urmare a publicarii anuntului de licitatie publica, cei interesati vor primi (contra
cost) caietul de sarcini si documentatia de atribuire (instructiunile de elaborare a ofertei) in care se

vor preciza ziua, ora si locul de depunere a ofertei.
5. CRITERIUL DE ATRIBUIRE

Criteriul de atribuire pentru prezenta procedura este ”cel mai mare nivel al
redeventei”.

6. CAI DE ATAC

Impotriva modului de organizare si desfasurare a licitatiei se poate face contestatie in termen
de 5 (cinci) zile de la data desfasurarii acesteia, respectiv 5 (cinci) zile de la data primirii ingtiintari
cu privire la decizia comisiei de licitatie, sub sanctiunea decaderii si va fi solutionaté in termen de
10 (zece) zile de la depunere, de catre comisia special instituitd pentru solutionarea contestatiilor.

in cazul in care nici hotararea comisiei de solutionare a contestatiilor nu multumeste pe
ofertant, acesta se poate adresa in termen de 15 (cincisprezece) zile sectiei de contencios

administrativ a Tribunalului Alba
7 CLAUZE CONTRACTUALE OBLIGATORII

Art. 324 din OUG 57/2019 privind Codul administrativ
(1) Contractul de concesiune de bunuri proprietate publicd rebuie sd conlina parted
reglementard, care cuprinde clauzele prevdzute in caietul de sarcini §i clauzele convenite de partile
contractante, in completarea celor din caietul de sarcini, fard a contraveni obiectivelor concesiunii
prevazute in caietul de sarcini.
(2) Contractul de concesiune de bunuri proprietate publicd va cuprinde drepturile si obligatiile

concesionarului si ale concedentului.
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(3) Raporturile contractuale dintre concedent §i concesionar se bazeaza pe principiul
echilibrului financiar al concesiunii intre drepturile care ii sunt acordate concesionarului §i
obligatiile care ii sunt impuse.

(4) Contractul de concesiune de bunuri proprietate publicd va cuprinde si clauze contractuale
referitoare la impdrtirea responsabilitatilor de mediu intre concedent §i concesionar.

(5) In contractul de concesiune de bunuri proprietate publicd trebuie precizate in mod distinct
categoriile de bunuri ce vor fi utilizate de concesionar in derularea concesiunii, respectiv:

a) bunurile de retur ce revin de plin drept, gratuit i libere de orice sarcini concedentului la
incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd. Sunt bunuri de retur bunurile
care au ficut obiectul concesiunii, precum si cele care au rezultat in urma investitiilor impuse prin
caietul de sarcini;

b) bunurile proprii care la incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publica
ramadn in proprietatea concesionarului. Sunt bunuri proprii bunurile care au apartinut
concesionarului si au fost utilizate de cdtre acesta pe durata concesiunii.

(6) Contractul de concesiune de bunuri proprieiate publicd va fi incheiat in limba romand, in
doud exemplare, cdte unul pentru fiecare parte.

(7) in cazul in care concesionarul este de o alta nationalitate sau cetdtenie decdt cea romand si
dacda partile considera necesar, contractul de concesiune de bunuri proprietate publicd se va putea
incheia in patru exemplare, doud in limba romand §i doud intr-o altd limbd aleasd de acestea.

(8) In situatia prevdzutd la alin. (7) fiecare parte va avea cdte un exemplar in limba romand §i un
exemplar in limba strdind in care a fost redactat contractul.

(9) In caz de litigiu, exemplarele in limba romdnd ale contractului prevaleaza.”
CONDITII OBLIGATORII PENTRU PARTICIPANTII LA LICITATIE

Documentele de calificare obligatorii pentru fiecare ofertd sunt urmatoarele:
- Copie dupa certificatul de inregistrare al societatii eliberat de Oficiul Registrului
Comertului;
. Certificat eliberat de Oficiul Registrului Comertului, din care sa reiasd cd societatea

nu se afla in stare de faliment sau insolventa (original sau copie legalizata)
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- Declaratie privind eligibilitatea (model anexa 1):

- Certificat privind achitarea obligatiilor la bugetul local, valabil la data licitatiei
(original sau copie legalizata);

- Formular privind informatiile generale despre activitatea societatii (model anexa 2).

- Formular de OFERTA la licitatie (model anexa 3)

- Dovada achitarii garantiei de participare la licitatie, in suma de 200 Lei (copie):

- Dovada achitarii caietului de sarcini in suma de 10 lei (copie);

Neprezentarea unui document din cele mentionate mai sus, precum s§i prezentarea
certificatelor cu debite, conduce la descalificarea ofertantilor.

La depunerea documentelor se va proceda astfel: documentele obligatorii de participare la
licitatie se vor depune intr-un plic sigilat pe care se va specifica adresa organizatorului licitatiei, sl

mentiunea ”A NU SE DESCHIDE iNAINTE DE DATA 19.12.2019 , ORA 12.00”.
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Anexa 1 la documentatia de atribuire

OPERATOR ECONOMIC (denumire/numele)

DECLARATIE PRIVIND ELIGIBILITATEA

SubsemnNatul(@)  ievieiei e , reprezentant al SC
........................................ in calitate de ofertant la licitatie publicd deschisd din data
.................. pentru concesionarea spatiului si terenului aferent din

e iiiiieiiiiiiiiiiii..., declar pe proprie rAaspundere ca:

a) Nu sunt in stare de faliment ori lichidare. afacerile mele nu sunt conduse de un
administrator judiciar sau activitatile mele comerciale nu sunt suspendate si nu fac obiectul unui
aranjament cu creditorii. De asemenea, nu sunt intr-o situatie similard cu cele anterioare,
reglementatd prin lege:

b) Nu fac obiectul unei proceduri legale pentru declararea mea in una dintre situatiile
prevazute la lit. a);

¢) Mi-am indeplinit obligatiile de plata a impozitelor. taxelor si contributiilor de asigurari
sociale catre bugetele componente ale bugetului general consolidat, in conformitate cu prevederile
legale in vigoare in Romania sau in tara in care sunt stabilit.

d) Nu am fost condamnat, in ultimii trei ani, prin hotdrare definitivd a unei instante
judecatoresti, pentru o fapta care a adus atingere eticii profesionale sau pentru comiterea unei
greseli in materie profesionald.

Subsemnatul, declar ca informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si
inteleg ca autoritatea contractantd are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si confirmarii
declaratiilor orice documente doveditoare de care dispun.

Inteleg ca, in cazul in care aceasta declaratie nu este conforma cu realitatea, sunt pasibil de
incalcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

SEMNATURA SI STAMPILA OFERTANT,
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Anexa 2 la documentatia de atribuire

OPERATOR ECONOMIC (denumire/numele)

FORMULAR PRIVIND INFORMATIILE GENERALE DESPRE ACTIVITATEA

SOCIETATII

Operator economic,

CANDIDATUL/OFERTANTUL (denumire/numele)

INFORMATII GENERALE

I

4 w2

Denumirea/numele

Codul fiscal

Adresa sediului central

Telefon

Fax.

E-mail

Certificatul de inmatriculare/inregistrare

(numdrul, data si locul de inmatriculare/inregistrare)
Obiectul — pe domenii de activitate,

(in conformitate cu prevederile din statutul propriu)
Birourile filialelor/sucursalelor locale, daca este cazul 9adrese complete, telefon, fax,
certificate de inmatriculare/inregistrate)

Principala piata a afacerilor

SEMNATURA SI STAMPILA OFERTANT,
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Anexa 3 la documentatia de atribuire
Operator economic
FORMULAR DE OFERTA LA LICITATIE
Date privind participantul la licitatie

Denumirea persoanei juridice:

........................................................................................... cu sediul in
(6 6721 11 ¢ =z AP SHE . . s s G sy {5 i ORI | (RN - .|
TR | ERCRTpR—-—" telefon ..ovevvii e A ey e-mail
.................................. EPrezentatd Prinl ......ocovveuverinernserieeunsuinnineenas, CU delegatia
............................... , posesor al BI/CL, seria ..........., O .ooeeeennnnnnn, 01 ORG, cod fiscal
.............................. CONE DANCAT v evveveeenevnairanessaenennannesnennannsonnns deschis la

in vederea concesionarii spatiului in suprafatad de ................. mp, situat 10 cooes oo oo
................................................................... in vederea desfasurdrii activitatii de
.............................................................. ma angajez sa respect clauzele previzute in

Caietul de Sarcini si am luat la cunostinta forma contractului de concesiune Anexi la Caietul de
sarcini, pe care urmeaza sa il semnez in forma autentica la notar, in cazul in care voi fi declarat
adjudecat.
Pentru licitatie am depus garantia de participare prin .............ocooeeieeeeees
Declar ca:
- Am cumpdrat caietul de sarcini si I-am achitat cu chi. ..o

- Am luat la cunostinta si sunt de acord cu toate conditiile prevazute in caietul de

sarcini
- Accept pretul de pornire la licitatie in suma de ..o lei/an, respectiv
............... lei/lund adicd ......cooneenrencine.. Lei/mp/lund,
Valoarea redeventei propuse de subscrisa este de ........ s .. lei/an
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INFORMATII SUPLIMENTARE

ADJUDECAREA LICITATIEI

Adjudecarea licitatiei se va face in favoarea ofertantului care oferia cel mai mare
pret/nivel al redeventei

Contractul de concesiune se va incheia in termen de 20 zile calendaristice de la data

realizarii comunicirii deciziei referitoare la atribuirea contractului de concesiune.

CLAUZE REFERITOARE LA INCETAREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE
DE BUNURI PROPRIETATE PUBLICA

Contractul de concesiune inceteaza in urmatoarele situatii:

a) La expirarea duratei stabilita prin contractul de concesiune.

b) In cazul in care interesul national sau local o impune prin denuntare unilaterala de catre
concedent, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, in caz de dezacord fiind
competenta instantei judecatoresti.

¢) In cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin reziliere de
catre concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului;

d) In cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin reziliere de catre
concesionar, cu plata unei despagubiri in sarcina concedentului:

e) Alte cauze de incetare a contractului de concesiune, fara a aduce atingere cauzelor si

conditiilor reglementate de lege.
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CONTRACT DE CONCESIUNE — model-cadru —

incheiat astizi, ..ocoveeenns b ;
1. Partile contractante
1.1. CONSILIUL LOCAL HOPARTA cu sediul in ............... B wieunin , nr. ..... jud.
........... cod postal ......, telefon ............ooo fax i, e-mail ............., reprezentat prin
d-nul Augustin POPA, avand functia de primar, in calitate de concedent,
Si
1 | — persoand fizica (domiciliat n ................ O nimspamvarsasis /
..................... persoand juridica, cu sediul social in ..........onns inregistrat la Registrul
Comertului sub nr. ...........cooe din coeiieieeen . cof BE0al .evsmvasasses tel./fax
......................... e-mail ..vvvvvvivvervvnene.... avand contul deschis la .................., In calitate

de concesionar,

Au convenit sa incheie prezentul contract de concesiune, in temeiul prevederilor OUG nr. 57/2019
privind Codul administrativ si ale Hotararii Consiliului Local nr. ............ privind aprobarea
studiului de oportunitate, a Caietului de sarcini si a Modelului de contract privind initierea

procedurii de concesionare a spatiului SHUAL I o cinmvinsmnsmmenmunpensys

2. Obiectul contractului de concesiune

21.  Obiectul contractului de concesiune il  constituie exploatarea spatiului
...... vviessesssssnsneeeenes In suprafatd totald de ....coiiiiiiiiiiiiinn in vederea desfasurarii
2.2. Predarea-primirea obiectului concesiunii se va efectua pe bazi de proces-verbal care se va
incheia pana la data de ..............ooenee. , care va constitui anexa nr. ... la contractul de
concesiune

7.3, Este interzisa subconcesionarea in tot sau in parte, unei terte persoane, a spatiului care face

obiectul prezentului contract de concesiune.
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2.4. in derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urmatoarele categorii de

131018101 o R

3. Termenul
- Durata concesiuni este de 49 ani, incepand de la data semnarii contractului.
4. Redeventa
4.1. Redeventaestede ........... lei/an.
4.2. Cuantumul redeventei va fi actualizat cu rata inflatiei.
4.3. Plata redeventei se face:
- prin contul concedentului nr. RO......oooooiiiiin, deschis la Trezoreria .............
Sau
- prin numerar, la casieria institutiei.
4.4. Plata redeventei se face in primul trimestru al anului respectiv.
4.5. Plata integrala a redeventei pentru anul ...... se face pana la data de 31 decembrie
4.6. Neplata redeventei in termenul prevazut la pet. 4.4 si 4.5 da dreptul concedentului sa pretinda
penalitati in cuantum de 2% din valoarea acesteia pe luna de intarziere.
4.7. Neplata redeventei pentru o perioada de un an duce la rezilierea contractului.
4.8. Concesionarul are obligatia si plateasca lunar taxa pe cladiri si teren la bugetul local, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal, pana la data de 25 a lunii

urmatoare fiecirei luni din perioada de valabilitate a contractului.

5. Drepturile partilor
5.1. Drepturile concesionarului
5.1.1. Concesionarul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa, bunul

imobil care face obiectul prezentului contract de concesiune.

5.2. Drepturile concedentului
5.2.1. Concedentul are dreptul sa inspecteze bunul imobil concesionat
592 Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabild a concesionarului si in urmatoarele

conditii:
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- in cuprinsul notificarii se va preciza identitatea reprezentantilor Consiliului Local Hopéta, delegati
in scopul efectuarii verificarii.

- in prezenta ambelor parti — cu incheierea unui proces verbal prin care sa se precizeze punctele
atinse la art. 5.2.1.

- concesionarul are obligatia de a asigura accesul reprezentatiilor Consiliului Local Hoparta si de a
le furniza documentele solicitate necesare verificarii

5.2.3. Concedentul are dreptul si modifice in mod unilateral partea reglementara a contractului de
concesiune, din motive exceptionale legate de interesul national sau local, conform prevederilor

0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ.

6. Obligatiile partilor
6.1. Obligatiile concesionarului

1. Concesionarul se obligd sa inceapd lucririle de proiectare pentru obtinerea autorizatiei de
constructie si si realizeze proiectul propus in termen de maxim 24 luni de la data incheierii
contractului de concesiune, iar dupa finalizarea investitiei si stabileascd pe amplasamentul
concesionat sediul social al societatii.

2. Concesionarul este obligat si asigure exploatarea eficace, in regim de continuitate si de
permanentd a terenului care face obiectul concesiunii, potrivit obiectivelor si destinatiei stabilite
prin prezentul contract.

3. Concesionarul are obligatia realizarii investitiei propuse, cu respectarea documentatiilor de
urbanism in vigoare pe teritoriul Comunei Hoparta si a procentului de ocupare a teritoriului stabilit
pentru imobilul teren care face obiectul prezentului contract.

4. Concesionarul nu poate subconcensiona bunul ce face obiectul concesiunii si nici nu il poate
inchiria.

5. Concesionarul nu poate constitui garantii reale asupra bunului ce face obiectul concesiunii si/sau
nu poate instriina constructiile aferente investitiei fara acordul prealabil al concedentului.

6. Concesionarul este obligat sa plateasca redeventa stabilitd la pet. 4.1. in temenul prevazut la pet.
5.2.

7. Concesionarul este obligat si pliteasca taxele si impozitele locale care cad potrivit legii in
sarcina sa.

8. Concesionarul este obligat si respecte conditiile impuse de natura bunurilor, activitatilor
(materiale cu regim special, conditii de siguranta in exploatare, protectia mediului, protectia muncii,
P.S.I. eté.)

9. Concesionarul se obliga sa obtina toate avizele si autorizatiile prevazute in legislatia in vigoare
pentru desfasurarea activitatii. Toate cheltuielile necesare pentru realizarea investitiei vor fi
suportate in intregime de catre concesionar. inclusiv toate taxele legale pentru obtinerea autorizatiei
de construire si avizele necesare.
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10. La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen, concesionarul este obligat sa
restituie concedentului, in deplina proprietate, bunurile de retur, in mod gratuit si libere de orice
sarcini.

11. In cazul in care concesionarul sesizeaza existenta sau posibilitatea existentei unei cauze de
natura si conducd la imposibilitatea realizarii activitatii, va notifica de indata acest fapt
concedentului, in vederea ludrii masurilor ce se impun .

12. Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zile de la data semnarii contractului
de concesiune sa depuna, cu titlu de garantie, o suma fixa reprezentand a patra parte din redeventa
anuald. Din aceastdi sumi sunt retinute, daci este cazul, penalitatile si alte sume datorate
concedentului de citre concesionar, in baza contractului de concesiune.

6.2. Obligatiile concedentului

1. Concedentul este obligat s predea pe baza de proces- verbal spatiul si terenul care face obiectul
prezentului contract in termen de 3 zile de la data incheierii contractului.

2. Concedentul este obligat sa nu il tulbure pe concesionar in exerciiul drepturilor rezultate din
prezentul contract de concesiune.

3. Concedentul este obligat si notifice concesionarului aparitia oricaror imprejurari de natura sa
aduca atingere drepturilor concesionarului.

4. Se obliga ca la finalizarea investitiei efectuate de cétre concesionar si recepfionarea acesteia,
daca concesionarul solicitd a cumpira spatiul si terenul concesionat din contract, si procedeze intr-
un termen de maxim 3 luni de la notificarea inteniei a efectua demersurile legale ce se impun
in vederea vanzarii terenului in baza dreptului prioritar al acestuia de cumparare a terenului pe care
sunt edificate contructiile proprietatea sa la preful stabilit.

7. Modificarea contractului

7.1. Concedentul poate modifica unilateral partea reglementara a prezentului contract de
concesiune, cu notificarea prealabila a concesionarului, din motive exceptionale legate de interesul
national sau local, dupa caz.

72.1. in cazul in care modificarea unilaterald a contractului de concesiune ii aduce un prejudiciu,
concesionarul are dreptul sa primeasca in mod prompt o despagubire adecvata si efectiva.

7.2.2. In caz de dezacord intre concedent si concesionar cu privire la valoarea despagubirii, acestea
vor fi stabilite de instanta judecatoreasca competenta.

7.2.3. Dezacordul dintre concedent si concesionar cu privire la despagubiri nu poate sa constituie un

temei pentru concesionar care sa conduci la sustragerea de la obligatiile sale contractuale.

8. Incetarea contractului de concesiune

8.1. Prezentul contract de concesiune inceteaza in urmatoarele situatii:
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a) La expirarea duratei stabilita prin contractul de concesiune.

b) In cazul in care interesul national sau local o impune prin denuntare unilaterald de cétre
concedent, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, in caz de dezacord fiind
competenta instantei judecatoresti.

¢) In cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin reziliere de
catre concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului:

d) In cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin reziliere de catre
concesionar, cu plata unei despagubiri in sarcina concedentului;

e) Alte cauze de incetare a contractului de concesiune, fard a aduce atingere cauzelor si

conditiilor reglementate de lege.

9. Rispunderea contractuala
9.1. Nerespectarea de citre partile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul contract de

concesiune atrage raspunderea contractuala a pértii in culpa.

10. Forta majora

10.1. Nici una dintre partile contractante nu raspunde de neexecutarea la termen si/sau de
executarea in mod necorespunzitor, total sau partial, a oricdrei obligatii care ii revine in baza
prezentului contract de concesiune, dacd neexecutarea sau executarea necorespunzatoare a
obligatiei respective a fost cauzati de forta majora, astfel cum e definita in lege.

10.2. Parte care invoca forta majora este obligata sa notifice celeilalte parti in termen de 15 zile de
la producerea evenimentului, si sa ia toate masurile posibile in vederea limitérii consecintelor lui.
10.3. Daca in termen de 15 zile de la producere, evenimentul respectiv nu inceteazi, partile au
dreptul sa isi notifice incetarea de plin drept a prezentului contract de concesiune fara ca vreuna

dintre ele sa pretindd daune — interese.

11. Notificari
11.1. in acceptiunea partilor contractante orice notificare adresatd de una dintre acestea celeilalte
este valabil indepliniti daca va fi transmisd la adresa/sediul prevazut in prezentul contract de

concesiune.
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11.2. in cazul in care notificarea se face pe cale postald, ea va fi transmisd prin scrisoare
recomandati cu confirmare de primire si se considerd primita de destinatar la data mentionata de
oficiul postal primitor pe aceasta confirmare.

11.3. Daca notificarea se trimite prin e-mail sau prin fax. se considera primita in prima zi lucratoare
dupi cea in care a fost expediata.

11.4. Notificarile verbale nu se iau in considerare

12. Litigii
12.1. in cazul in care rezolvarea neintelegerilor nu este posibila pe cale amiabila, ele vor fi supuse

spre solutionare instantei competente.

13. Documentele contractului:

14. Protectia datelor cu caracter personal

14.1. Partile trebuie si respecte normele si obligatiile impuse de dispozitiile in vigoare, privind
protectia datelor cu caracter personal.

14.2. Partile sunt constiente de faptul cd normele europene din Regulamentul 679/2016 se aplica
oricarui operator de date sau imputernicit situat in Uniunea Europeana si oricarei persoane care
prelucreaza date cu caracter personal ale persoanelor vizate situate in Uniunea Europeana sau care
le furnizeaza servicii. Prin urmare, partile confirma respectarea deplina a urmétoarelor prevedert,
inclusiv dar fara a se limita la:

« Capacitatea de a respecta drepturile persoanelor vizate privind stergerea, corectarea sau
transferul informatiilor personale:

. Informarea in caz de bresa de date a tuturor destinatarilor relevanti, intr-un interval maxim
de 72 ore si. in cazul prestatorului nu mai tarziu de 24 ore de la momentul in care o astfel de
incalcare a securitatii datelor a ajuns in atentia acestuia,

« Indeplinirea tuturor indatoririlor obligatorii privind documentarea conformdrii cu

Regulamentul 679/2016.
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14.3. Partile pot utiliza datele personale ale semnatarilor, in limita contractului pe care il au

incheiat, acestea fiind baza legali a prelucrdrii; orice prelucrare suplimentara sau in alt scop face

obiectul unui acord separat de prelucrare a datelor, incheiat intre parti. De asemenea perioada de

stocare a datelor personale prelucrate prin contract este limitata la perioada corespondenta realizarii

obiectului principal al contractului.

14.4. Datele cu caracter personal schimbate intre parti nu pot deveni accesibile sau comunicate unor

terte parti neautorizate sau puse la dispozitie spre utilizare intr-un alt mod. Prin urmare, partile vor

lua toate misurile tehnice si in special organizatorice necesare, in ceea ce priveste obligatiile

asumate prin aceastd clauza:

Vor impiedica persoanele neautorizate si obtina acces la sistemele de prelucrare a datelor cu
care sunt prelucrate sau utilizate datele cu caracter personal;

Vor preveni utilizarea fard autorizatie a sistemelor de prelucrare a datelor

Se vor asigura ca persoanele care au dreptul si utilizeze un sistem de prelucrare a datelor au
acces numai la datele la care au drept de acces si cd datele cu caracter personal nu pot fi
citite, copiate, modificate sau eliminate fard autorizatie in cursul prelucrarii sau utilizarii si
dupa stocare.

Se vor asigura ca datele cu caracter personal nu pot fi citite, copiate, modificate sau
eliminate fira autorizatie in timpul transmiterii electronice sau transportului si ca este posibil
sa verifice si sd stabileasci catre care organisme se doreste sa se efectueze transferul datelor
cu caracter personal prin mijloace de transmitere a datelor.

Se vor asigura ca pot verifica si stabili daca si de catre cine au fost introduse. modificate sau
eliminate datele cu caracter personal in/din sistemele de prelucrare a datelor.

Se vor asigura ¢, in cazul unei actiuni de prelucrare a datelor cu caracter personal, datele
sunt prelucrate strict in conformitate cu prezentul contract incheiat intre parti.

Se vor asigura ci datele cu caracter personal sunt protejate de distrugere sau pierdere

accidentala.

Se vor asigura ca datele colectate in scopuri diferite pot i prelucrate separat.
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15. Clauze finale

15.1. Orice modificare a prezentului contract de concesiune se face numai prin act aditional semnat
de ambele parti contractante.

15.2. Prezentul contract de concesiune, impreuna cu anexele care fac parte integrantd din cuprinsul
siu, reprezintd vointa partilor si inldturd orice alta intelegere verbala dintre acestea, anterioara sau

ulterioara incheierii lui.

15.3. Prezentul contract de concesiune a fost incheiat in .......... Exemplare, din care .........
astazi................, data semnarii lui.
Concedent, Concesionar,

HOPARTA, 28 noiembrie 2019

PRESEDINTE DE SEDINTA,
CONSILIER, CONTRASEMNEAZA,
p. SECRETAR,
CONSILIER PRINCIPAL,

Rosca Camglia
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privind aprobarea rezilierii contractului de inchiriere nr. incheiat intre Comuna Hoparta si SC.

JuliaMures SRL

Consiliul Local al comunei Hopéarta, judetul Alba intrunit in sedintd publica ordinara.
Ludand in dezbatere:

e referatul de aprobare a domnului primar al comunei Hoparta

o raportul de specialitate al Compartimentului Financiar- Contabil:

prevederile HCL nr. 42/13.06.2019 privind inchirierea prin licitatie publica deschisa, a unui spatiu in

suprafata de 141 mp, situat in satul Spalnaca, comuna Hoparta, nr. 49, impreuna cu terenul in

suprafata totald de 3101 mp din care: 1026 mp curti constructii si 2075 mp teren arabil ce face

parte din domeniul public al comunei Hoparta, pentru producerea si comercializarea produselor

agricole

Avand in vedere prevederile:

- prevederile contractului de inchiriere nr. 2527/23.07.2019 incheiat intre Comuna Hoparta

si SC. JuliaMures SRL

- prevederile Legii nr. 273/2006 privind finantele publice, cu modificarile si completarile
Plterioare
in temeiul art. 139 alin (1) coroborat cu art. 196 alin (1) lit. a) din OUG 57/2019 privind
Codul administrativ

HOTARASTE

Art.1. in conformitate cu prevederile pet. VII lit. ¢) si pet. VIII alin. 8.1. din contractul de inchiriere
nr. 2527/23.07.2019 |, se aproba rezilierea — prin clauza fortei majore — a contractului de inchiriere
inregistrat la Primaria Comunei Hoparta sub nr. 2527/23.07.2019  incheiat intre Comuna Hoparta si SC.
JuliaMures SRL care avea ca obiect inchirierea prin licitatie publica deschisa, a unui spatiu in suprafata de
141 mp, situat in satul Spalnaca, comuna Hoparta, nr. 49, impreund cu terenul in suprafata totala de 3101
mp din care: 1026 mp curti constructii si 2075 mp teren arabil ce face parte din domeniul public al
comunei Hoparta, pentru producerea si comercializarea produselor agricole

Art.2. Cu data prezentei isi inceteazi aplicabilitatea orice prevederi contrare prezentei hotarari

Art.3. Cu aducerea la indeplinie a prezentei hotarari se incredinteaza domnul Popa Augustin, primar
al Comunei Hoparta

Prezenta hotirare a fost adoptata cu un numir de noud voturi favorabile valabil exprimate, care
reprezinta 100% din numarul consilierilor prezenti i 100 % din numirul consilierilor in functie.

Prezenta hotarare se comunica:

- Institutiei prefectului judetul Alba;

- Compartimentului Financiar-Contabil;

- Primarului comunei Hoparta;

- un exemplar la dosar.

PARTA, 28 noiembrie 2019

CONTRASEMNEAZA,
p. SECRETAR,
CONSILIER PRINCIPAL,

Rosca Camelia
y g
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HOTARAREA NR. 91

privind aprobarea decontarii cheltuielilor pentru naveta cadrelor didactice de la Scoala Gimnaziald Hoparta aferente
lunilor iunie, iulie, augustr, septembrie, octombrie 2019

Consiliul local al comunei Hopérta, judetul Alba, intrunit in sedinta publica ordinara;

Luand in dezbatere: raportul inspectorului Szolga Cilla, referatul de aprobare la
proiectul de hotarare privind decontarea cheltuielilor pentru naveta cadrelor didactice de la Scoala
Gimnaziala Hoparta si raportul de avizare al Comisiei de specialitate nr. 2;

Viazand adresa nr.772/15.11.2019 de la Scoala Gimnaziala Hoparta, inregistrata la
primdaria Hoparta cu numarul 3703/15.11.2019.

Prevederile art. 105, alin.2 lit. f din Legea educatiei nationale nr.1/2011 , cu
modificirile si completdrile ulterioare i ale art. 2 , art.5 (2) din H.G. nr.569/2015 pentru aprobarea
Normelor metodologice privind decontarea cheltuielilor pentru naveta la si de la locul de muncaa
cadrelor didactice si a personalului didactic auxiliar din invatamantul preuniversitar de stat ;

in temeiul art. 139 alin (1) coroborat cu art. 196 alin (1) lit. a) din OUG 57/2019
privind Codul administrativ

HOTARASTE:

Art. 1: Se aproba decontarea cheltuielilor pentru naveta cadrelor didactice de la
Scoala Gimnaziald Hoparta, aferente lunilor iunie, iulie. august, septembrie, octombrie 2019 in
suma totald de 8194 lei, conform justificarilor depuse.

Art. 2: Decontarea sumei prevazute la art.] se va face de la cap. 65.02- [nvigamant-
Titlul 20- Bunuri si servicii din Anexa nr.1 la HCL nr. 25/2019 privind aporbarea bugetului local al
comunei Hoparta pe anul 2019.

Art. 3:Directorul de la Scoala Gimnaziald Hoparta si contabilul vor duce la

indeplinire prevederile prezentei.

Prezenta hotarare a fost adoptatd cu un numir de noua voturi favorabile valabil
exprimate, care reprezintd 100% din numdarul consilierilor prezenti i 100% din numarul
consilierilor in functie.

Prezenta hotérédre se transmite si comunica la:
- Institutia Prefectului — Judetul Alba

- Domnul primar Popa Augustin

- Scoala Gimnaziala Hoparta

- Presedintii comisiilor de specialitate

- Se afiseazd

HOPARTA. 28 noiembrie 2019

PRESEDINTE DE SEDINTA,
CONSILIER.

CONTRASEMNEAZA,
p. SECRETAR,
CONSILIER PRINCIPAL,
Rosca Camelia




